INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

‘Nesta comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, aos 08/05/2010, as partes deste
contrato particular de promessa de compra e venda, justas e acordadas sobre o que
adiante se contem e declara, ndo podendo alegar, futuramente, desconhecimento ou
ignorancia, que se obrlgam a observar e a cumprir por.si, seus herdeiros ou sucessores
a saber: ¢

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES

De um lado, como COMPROMITENTE VENDEDORA, doravante denominada
simplesmente VENDEDORA, a pessoa juridica de direito privado com a denominagao
social de SPE ORLA 1 LTDA, com sede e foro na Avenida C-255, nimero 270, Sala
1.016, Centro Empresarial Sebba, Setor Nova Suiga, nesta Capital, devidamente inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o numero 10.457.563/0001-67,
neste ato representada por seus sécios administradores, ORLANDO DE MORAIS FILHO,
cantor e compositor, portador da Cédula de Identidade,n® 066.076.993-SEPC/RJ , inscrito
no CPF/MF n° 820.026.227-87 e sua mulher, GLORIA MARIA CLAUDIA PIRES DE
MORAIS, brasileira, atriz, portadora da Cédula de Identidade n® 058.311.267-SEPC/RJ,
inscrita no CPF/MF n° 724.797.877-53, brasileiros, casados, residentes e domiciliados na
cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, que por sua vez, se fazem
representar_por _seu procurador, JULIO MAGALHAES DE MELO FILHO, brasileiro,
casado, empresé~ rio, portador-da Cédula deNdentidade ri° 09.535.533-5 SPC/RJ, inscrito
no CPF/MF: n°® 025.117.937-09, residente e domiciliado nesta Capital, conforme
instrumento publico de procuragdo, lavrado nas notas do 4° Tabelionato local, no livro
1.977-P, as folhas 152/154, em 21/01/2009. De outro lado, como
COMPROMISSARIO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES), doravante = denominado(a)(s)
simplesmente COMPRADOR(A)(ES): Raimundo Nonato Trindade, Brasileira (0),
SOLTEIRO(A), ARMADOR, portador(a) da Cl n°® 029187062005-0 SSP-MA-, e do CPF
n® 039.763.033-64, nascido(a) aos 25/05/1989, filho(a) de Raimundo Nonato Trindade e
Maria Francisca Trindade, com endereco & RUA NESTOR VEIGA JARDIM QD03 LT20,
PARQUE INDUSTRIAL SANTO ANTONIO, APARECIDA DE GOIANIA- GO, cep
74983380. _

CLAUSULA SEGUNDA - DO EMPREENDIMENTO

A VENDEDORA é senhora e legitima possuidora, livre e desembaragada de quaisquer
duvidas e 6nus reais, inclusive encargos e responsabilidades; de uma area de terras com
717.127,13 metros quadrados subdividida em 1.427 (um mil quatrocentos e vinte e sete)
lotes individuais, do loteamento denominado RESIDENCiAL ANTONIO CARLOS PIRES,
o qual se encontra devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Goiania, registrado
sob a matricula n.° R5 80118 do Registro de Imoéveis da 22 Circunscri¢do de Goiania, tudo
em conformidade com a lei 6.766/79 e legislagbes complementares.

CLAUSULA TERCEIRA - DO(S) OBJETO(S) \4‘\

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a VENDEDORA se comprometw
a vender ao(s) COMPRADOR (ES), que, por sua vez se compromete(m) a adquirir o(s)
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imével (is) a seguir descrito(s) e caracterizado(s): Lote 34 da Quadra 28 tendo Area de
200m? e medindo 10,00m de frente pela Rua ACP-24, medindo 10,00m de fundo com o
Lote 7, medindo 20,00m pelo lado direito com o Lote 35, medindo 20,00m pelo lado
esquerdo com o Lote 33 e 0,00 m de chanfro.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

[N° Tipo Valor |Dt. Parcela |Tipo Venc. |Valor Extenso Dt. Fim
Parc. Parcela
1 Entrada [220,00 [08/05/2010 |[UNICA DUZENTOSE 08/05/2010
VINTE REAIS
120 Parcela (296,69 |10/07/2010 |MENSAL |DUZENTOS E 10/06/2020
NOVENTA E SEIS .
REAIS E
SESSENTA E NOVE
CENTAVOS

Paragrafo Primeiro - As parcelas do preco e, por conseguinte, todo o saldo devedor, sera
atualizado menetéria e-mensalmente de acorde-conm-a*vafiagso do IEP-M/FGV (Indice
Geral de Pregos de Mercado), publicado pela Fundagéo Geiulio Vargas, tomando-se como
termo inicial do calculo o més anterior a da data da venda do(s) imével(is).

Paragrafo Segundo - A fim de manter o equilibrio econémico financeiro do contrato ou
das obrigacdes aqui contratadas, convencionam as partes que:

1)- a cada periodo de 12 (doze) meses, ou na menor periodicidade permitida em lei para
aplicacdo de reajuste nas prestacdes, sera realizada automaticamente a revisdo ¢~
presente contrato para apurar-se o saldo do prego;

ll)- adotar-se-a para apuragdo do saldo do preco o sistema de conta corrente, no qual
constara o saldo devedor, corrigido mensalmente pela variagao do IGPM, e a dedugao de
todas as parcelas pagas e/ou amortizagdes extraordinarias, excluidas as penalidade
eventualmente incorridas pelo(s) COMPRADOR(ES), tais como juros e encargos de mora;

Il)- havendo modificagdo da periodicidade legal minima para reajuste de valores, sera
automaticamente aplicada a nova fixagdo admitida pelo governo federal ou a contratual
mensal, se admitida, inclusive em caso "pro-rata-die" de proporcionalidade de dias, onde
aplica-se a corregdo calculada com base no indice do més anterior ao pagamento,
apurando-se, nessa ocasido, o novo saldo devedor,

IV)- em caso de revogagéo legal, extingdo, congelamento, modificagées ou ndo publicagcao
do IGPM contratado, o reajuste das parcelas vencidas sera calculado tendo-se em
consideracdo a variagdo do CUB/SINDUSCON PRECO MEDIO ou dos INDICES
NACIONAIS DO CUSTO DE CONSTRUGAO (INCC) coluna 6 da Fundagdo Getulio
Vargas. Os referidos indices sdo publicados mensaimente pela revista Conjuntura
Econdmica;
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V)- em ndo sendo estabelecido um novo indice, a VENDEDORA notificaréd o(s)
COMPRADOR(ES) para comparecimento ao seu escritorio ou outro local que venha a
indicar, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, para que figue ajustada, de comum
acordo, nova forma de liquidagdo do saldo do prego apurado, com objetivo de preservar e
restaurar o valor do saldo do pregco apurado, bem como de manter o atual equilibrio
econdmico e financeiro da relagédo contratual;-

VI)- caso o(s) COMPRADOR(ES) injustificadamente nao comparega(m) ao escritério da
VENDEDORA ou se recuse(m) a atender a notificagéo no prazo para o fim estabelecido no
sub-item -anterior, a VENDEDORA podera requerer judicialmente nova forma de liquidagao
do saldo do prego apurado, ficando o(s) COMPRADOR(ES) suijeito(s) as penalidades
previstas neste contrato (Clausula SEXTA abaixo), além dos encargos do mesmo saldo,
apurados até a data de seu efetivo pagamento.

VIl)- as eventuais diferengas encontradas, relativas aos valores pagos pelo(s)
COMPRADOR(ES) e o saldo do prego apurado conforme previsto neste paragrafo,
deverdo ser pagas por estes em uma Unica vez, através de parcela complementar a ser
emitida, cujo vencimento dar-se-4 no més imediatamente posterior ao encerramento de
cada periodo de reajuste legalmente permitido;

VIIl)- em decorréncia da atualizagéo do saldo devedor, como indicado neste paragrafo, fica
condicionada a quitag&o total'do prego do(s) imével(is) a apuragéo de eventuais diferencas
verificadas.apés.a liquidagdo da ultimia parcela do prego, no prazo de 30 (trinta) dias, ainda
que tal ressalva ndo conste expressamente dos avisos de pagamento; diferencas estas
que constituem obrigagdes unas e indivisiveis das prestagdes do prego ajustado, e,
portanto, liquidas e certas;

IX)- os encargos e atualizagdo monetéria incidentes sobre as prestagfes previstas neste
contrato e sobre o saldo devedor do prego do(s) imdvel(is) sdo poés-fixados e, em
decorréncia, ndo estéo sujeitos a desindexagao ou deflagdo a qualquer titulo.

CLAUSULA QUINTA - DAS DEMAIS CONDIGOES DE PAGAMENTO

As prestacdes previstas na Clausula QUARTA acima, deverdo ser pagas atraves de
boletos de cobranga, emitidos pela VENDEDORA com, pelo menos, 5 (cinco) dias de
antecedéncia ao seu vencimento, em conformidade com as condi¢des deste contrato e
acrescidos de tarifa bancaria legalmente estipulada, que deverdo ser retirados pelo(s)
COMPRADOR(S) junto a empresa TROPICAL CORRETORA E CONSULTORIA
IMOBILIARIA S/A, no seguinte enderego: Rua 23, n° 68, Setor Central, Cep: 74.015-120,
nesta Capital. :

Paragrafo Primeiro — Apoés 30 (trinta) dias de vencidas e ndo pagas as prestagdes, o(s)
COMPRADOR(ES) incorrera(do) em mora, independentemente de ter(em) o aviso em
maos, ficando a exclusivo critério da VENDEDORA indicar outro endereco com prévia
comunicacdo ao(s) COMPRADOR(ES), ou ainda envia-lo(s) pelo correio no endereco por
este(s) indicado na Clausula PRIMEIRA acima.

Paragrafo Segundo — O(s) COMPRADOR(ES) somente devera(&o) efetuar o pagamento
das prestagdes referidas na clausula QUARTA acima através de boletos bancarios
diretamente na rede bancaria autorizada, contra quitagédo, através da chancela mecanica



no mesmo. O(s) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) ter conhecimento de que o Banco nao
esta autorizado a receber qualquer pagamento apoés o vencimento estabelecido no boleto,
sendo que apds ©O vencimento, 0O(S) COMPRADOR(ES) devera(ao), obrigatoriamente,
requerer junto a VENDEDORA a emissao de segunda via de Aviso de Pagamento com
nova data de vencimento e valor, para 0 pagamento junto ao Banco autorizado, sendo,
que, neste caso serdo cobradas taxas de servicos e tarifa bancaria a cada solicitacéo do(s)
COMPRADOR(ES).

paragrafo Terceiro — Qualquer pagamento efetuado de forma divergente da estipulada na
clausula QUARTA acima, sera desconsiderado para quaisquer fins ou efeitos de direito,
bem como, considerar-se-80 nao realizados 0s pagamentos efetuados através de cheques
nao compensados.

CLAUSULA SEXTA - DO INADIMPLEMENTO

O atraso no pagamento de quaisquer das prestagdes do saldo do prego, sujeitara(&o) o(s)
COMPRADOR(ES) ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e da
multa convencional a razio de 2% (dois por cento), obedecido 0 disposto no artigo 26,
inciso V da Lei 6.766/79, ou o maior percentual admitido por lei, encargos esses que
incidirao sobre 0 valor da prestagdo em atraso, atualizada monetariamente de
conformidade com a variagao do indice escolhido pelo comprador, ocorrida entre dois
meses antes da data deste contrato e dois meses antes do seu efetivo pagamento,
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Paragrafo Primeiro - ao atraso no atendimento de quaisquer outras obrigagoes
pecuniarias previstas neste contrato, aplica-se 0 disposto no caput desta clausula;

Paragrafo Segundo - ocorrendo 0 inadimplemento por parte do(s) COMPRADOR(ES),
este(s) sera(@o) notificado(s) e constituido(s) em mora na forma da lei 6.766/79, devendo
o(s) COMPRADOR(ES) pagar a divida vencida, apurada de conformidade com © caput
desta clausula, retro, para efeito de purgar a mora, arcando ainda o(s) COMPRADOR(ES)
com as custas cartorarias despendidas;

Paragrafo Terceiro - se o(s) COMPRADOR(ES), apobs a constituigdo em mora, nao purga--
la dentro do prazo legal, o presente contrato sera rescindido € cancelado o seu registro no
Cartério de Registro de Imoveis competente, caso em que:

a)- o(s) COMPRADOR(ES) fara(do) jus a devolugao de parte do valor amortizado do prego
do lote. Referida devolug&o tera como base de calculo o percentual amortizado do preco
do(s) lote(s), aplicado sobre 0 valor pago, de conformidade com o artigo 53 do Cédigo de
Defesa do Consumidor, ressalvado o disposto nos artigos 34 e 35 da Lei 6.766/79.

b)- o montante apurado, a ser devolvido pela VENDEDORA ao(s) COMPRADOR(ES), sera
dividido em parcelas mensais e sucessivas, considerando 0 mesmo numero de
prestagdes ou parcelas pagas pelo(s) COMPRADOR(ES) a titulo de amortizagéo do prego
do(s) lote(s);

c¢)- Fica assegurado a VENDEDORA, o direito de reintegrar-se liminarmente na posse
direta do(s) lote(s);



Paragrafo Quarto - a VENDEDORA, por mera liberalidade, sem que constitia novacgso ou
alteragdo contratual, mesmo que reiteradamente, podera deixar de requerer de imediato a
constituicdo em mora do(s) COMPRADOR(ES) inadimplente(s), retardando a seu critério
tal medida, a fim de se evitar, desde logo, as conseqiéncias legais e contratuais por
eventual ndo purgacdo da mora. ;

Paragrafo Quinto — Na hipétese da VENDEDORA necessitar promover a -execugdo.do
presente contrato para fins de que trata esta clausula, o(s) COMPRADOR(ES) estarao
sujeito(s) a penalidades aqui previstas, e ainda se obriga(m) a pagar os honorarios de
advogado calculados em 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito, e demais
despesas de custas com a execucao. ;

Paréagrafo Sexto - Se o(s) COMPRADOR(ES) atrasar(em) o pagamento de quaisquer
das parcelas mencionadas na clausula quarta deste contrato, por periodo superior a 15
dias, a VENDEDORA, via de seus representantes legais, podera se utilizar,_ além dos
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especialmente enderego eletrénico (e-mail), SMS (torpedo) de celulares, pelo que o(s)
COMPRADOR(ES) autoriza(m)-na expressamente.

CLAUSULA SETIMA - DA MUDANGCA DE DOMICILIO

O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a comunicar a VENDEDORA, no prazo de 05 (cinco)
dias, através de carta com protocolo de entrega enviada para- o -enderego-gue constana
clausula QUINTA acima, a sua mudancga de domicilio, sob pena de nao o fazendo ser(emn)

CLAUSULA OITAVA - DA IMISSAO NA POSSE E RESPONSABILIDADES

O(s) COMPRADOR(ES) sera(ao) imitido(s) na posse precaria do(s) imével(is)
compromissado(s), tdo logo estejam concluidas as obras de infra-estrutura do loteamento,
previsto conforme quadro abaixo, e, desde que adimplente(s) com suas obrigagdes
contratuais, exercendo-a, a partir dai, a titulo precario em nome da VENDEDORA, sendo-
Ihe(s) facultado realizar nele(s) as benfeitorias proprias, desde que aprovadas pelo Poder
Publico competente, obedecendo as suas normas e diretrizes, e atendidas as disposicdes
€ normas previstas neste contrato e assumindo a responsabilidade pelas despesas delas
decorrentes, respondendo em caso de descumprimento, ndo sé o(s) COMPRADOR(ES)
como também o responsavel técnico da obra.

Abertura de Ruas : 3 ~* ¥ " 30/05/2010
Demarcacéo dos lotes e quadras 30/05/2010
Instalacdo de energia elétrica 31/10/2010
Rede de dgua tratada 30/04/2011
Pavimentac&o e meio fio 30/04/2012




paragrafo Primeiro - Fica estipulado como prazo de tolerancia para o atraso na imissao
da posse, referido no caput desta clausula, o periodo de 6 (seis) meses, contados a partir
daquela data, pactuada acima. Caso o atraso supere este prazo de tolerancia, obriga-se
a VENDEDORA a pagar ao(s) COMPRADOR(ES) a multa contratual de 1% (um por
cento) sobre o valor pago, por cada més atrasado.

Paragrafo Segundo — No que tange a contagem do prazo de tolerancia, ndo serao
considerados ©0s atrasos ocasionados por motivo de forga maior devidamente
comprovados ou noticiados, tais como greves parciais ou gerais dos setores industriais ou
comerciais que possam afetar direta ou indiretamente a execucdo da obra; falta de
materiais na praga; chuvas prolongadas que impegam ou dificultem etapas importantes da
obra; demora nas execucbes dos servigos publicos que sdo proprios das empresas
concessionarias; falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel; guerras,
revolugdes, epidemias ou quaisquer calamidades publicas que impegam ou reduzam 0
ritmo da obra; embargo da obra por terceiros ou pelos poderes publicos; exigéncias dos
poderes publicos decorrentes de legislagao superveniente, entre outros.

Paragrafo Terceiro - O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se ao pagamento, a partir desta
data e nas épocas proprias, de todas as parcelas vincendas do imposto territorial, taxas,
contribuigbes de melhoria ou quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a
incidir sobre o(s) objeto(s) do presente instrumento, mesmo que langados em nome da
VENDEDORA ou de terceiros, ficando, contudo, ajustado entre as partes, que para os
efeitos de registro deste instrumento;” perante 6 Cartério ':deb*Regiwaxs.ef--hné&eis
competente e de acordo com os termos da Lei n° 11.333/02, os contratantes se
responsabilizam solidariamente por eventuais débitos existentes.

Paragrafo Quarto - O(s) COMPRADOR (ES) devera(3o) providenciar a inscricdo do(s)
imével(is) objeto(s) deste contrato no cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal de
Goiania, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados a partir desta data, a fim de que,
para o exercicio seguinte ao da celebracdo do presente contrato, os respectivos avisos ou
carnés de pagamento ja sejam langados € expedidos em nome do(s) COMPRADOR(ES) e
em seu endereco, obrigando-se a retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou Orgt
Publico competente, 0s avisos ou carnés de pagamento e a paga-los, eximindo a
VENDEDORA do pagamento dos aludidos tributos ou contribuigdes;

Paragrafo Quinto — na hipétese do(s) COMPRADOR (ES) nao providenciar (em) a
inscrigdo mencionada no paragrafo anterior, 3 VENDEDORA sera facultado o direito de
fazé-la, mediante 0 reembolso das despesas relativas aos servigos;

Paragrafo Sexto - se porventura for constatado pela VENDEDORA a existéncia de
tributos ou contribuicdes nao pagos: pelo(s) COMPRADOR (ES), ja inscritos como Divida
Ativa junto a Prefeitura Municipal ou Orgéo Publico competente, ajuizados ou nao, sera
facultado @ VENDEDORA o direito de efetuar o pagamento dos respectivos valores, bem
como de pedir 0 seu ressarcimento ao(s) COMPRADOR (ES), de imediato ou juntamente
com a primeira prestagao mensal que se vencer do(s) lote(s), devidamente corrigido de
acordo com a clausula QUARTA acima, acrescido das despesas e encargos
administrativos e/ou judiciais, se for o caso.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSIGOES GERAIS
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O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter conhecimento do perfil topografico do(s) lote(s). E
ainda, que percorreu(ram) pessoalmente suas divisas, achando-as conforme as
especificacbes e confrontagbes com o que foi contratado. ‘

extenséo total enunciada na metragem do(s) imovel(eis) ora compromissado¢s), devera ser
compensada, tanto em relacéko a VENDEDORA como em relagdo ao(s)
COMPRADOR(ES), tendo como base o prego do metro quadrado pelo qual é celebrado o
presente negocio, sendo que esta compensacao dar-se-3:

a)- a favor do(s) COMPRADOR(ES), mediante abatimento do preco total do(s) imével(is),
nas trés Gltimas parcelas do preco;

| b)- e, a favor da VENDEDORA, mediante écréscimo ao referido prego, nas trés Ultimas
,‘ parcelas do prego; - ,

Paragrafo Segundo - o(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se expressamente a permitir,
‘ sem nenhum 6énus para este(s), a passagem pelo(s) imével(s), de obras de drenagem e
| canalizagbes de &agua e esgoto, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes

' Publicos ou por terceiros, as quais poderao atravessar o(s) imével(s) em uma faixa de, no
maximo até 01 (um) metro das suas divisas laterais e aos fundos dos lotes.
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CLAUSULA DECIMA - DAS NORMAS E REGULAMENTOS

O(s) COMPRADOR(ES) devera(do) obedecer rigorosamente as determinagdes da
Prefeitura Municipal e demais Orgaos Publicos competentes referentes 3 utilizagcao e
aproveitamento do(s) lote(s), ndo podendo, outrossim, fazer instalagdes prejudiciais ao(s)
lote(s) vizinho(s), responsabifizando-se inteiramente por eventuais infracdes as leis,
regulamentos e posturas que devam ser observadas.

Paragrafo Primeiro - os projetos necessarios as construgdes deverdo ser elaborados por
profissionais habilitados (arquitetos, engenheiros) devidamente contratados pelo(s)

| Paragrafo Segundo - fica eéXxpressamente proibida a habitagdo no loteamento antes da
concessao do “habite-se”, emitido pela Prefeitura Municipal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS RESTRICOES DE USO E OCUPACAO
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As construcdes que o(s) COMPRADOR(ES) ou titular de direitos a qualquer titulo do lote
de terras integrante do loteamento » RESIDENCIAL ANTONIO CARLOS PIRES”, além de
obedecer as determinagdes legais da Prefeitura Municipal de Goiénia, bem como outros
6rgao do Poder Publico, ficara(ao) adstrito(s) 3 observancia das normas para edificagao,
uso e ocupagao do solo adiante consignadas e estabelecidas, como restricoes urbanistas
convencionadas, declarando desde ja que tomou(ram) conhecimento do perfil topografico

do(s) lote(s), percorrendo pessoalmente suas divisas e achando-as conforme as
especificagdes e confrontacdes aqui constantes:

Paragrafo Primeiro - Tratando-se de lote residencial, fica vedada a construgéo e
utilizagdo de qualquer tipo de estabelecimento industrial, comercial ou de prestagéo de
servicos de qualquer espécie, além de estabelecimentos politicos, religiosos e recreativos,
devendo a finalidade ser respeitada por herdeiros e/ou suUCessores,

Paragrafo Segundo - As construgdes respeitarao, obrigatoriamente, 0s afastamentos
minimos das divisas dos lotes em qué se situem, e, somente poderao ser iniciadas ap6s a
aprovagdo dos respectivos projetos pela Associagao de Proprietarios, se for o caso, bem
como, obtido o respectivo alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Goiania.

Paragrafo Terceiro - Quaisquer benfeitorias feitas fora dos limites do(s) imoével(is) serao
removidas, sendo ~cero Que, as despesas* dai = decorrentes ficardo —3 argo e
responsabilidade do(s) proprietario(s). :

Paragrafo Quarto - Fica a Associagio de Proprietarios, se for o caso, com expressos
poderes de embargar as construgdoes feitas em desacordo com OS itens acima
discriminados, correndo todas as despesas judiciais e/ou extrajudiciais, inclusive
honorarios advocaticios, por conta exclusiva do infrator.

Paragrafo Quinto - Qualquer construgdo no loteamento devera ter sua planta,
previamente analisada pela Associagéo de Proprietarios que, sé limitara a proceder a
verificacdo quanto as exigéncias concernentes as restrigdes urbanisticas estabelecidas e
ora convencionadas, para depois ser entregue ao(s) proprietario(s), para aprovagéo junto
as autoridades publicas competentes, sendo certo que, a assinatura aposta pela
Associagdo no projeto, jamais implicara qualquer responsabilidade quanto 3 aceitacdo ou
recusa do projeto por parte do Poder Publico.

Paragrafo Sexto - Aprovado o projeto, devera ser entregue uma via do mesmo, bem como
copia do alvaré de construgdo a Associagao dos Proprietarios para controle e arquivo.

Paragrafo Sétimo - Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote
maior, todas as obrigagbes € restricbes constantes deste contrato continuardo a ser
aplicadas a esse novo lote resultante;

Paragrafo Oitavo - Fica terminantemente proibido © desmembramento de lote do
loteamento, mesmo que a legislagéo assim o permita;

Paragrafo Nono - S3o proibidos letreiros € anuncios de qualquer natureza nos terrenos e
nas edificagdes, inclusive placas referentes a venda ou locagao do(s) imével(is), a excegao
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de placas indicativas de construtores, responsaveis técnicos e autores de projetos de
obras, somente durante o seu periodo de construgao.

Paragrafo Décimo - Enquanto n&o edificar(em), o(s) COMPRADOR(ES) devera(do)
providenciar a limpeza de seu(s) lote(s), pelo menos uma vez por ano, conservando
plantadas todas as arvores existentes; ey

Paragrafo Décimo Primeiro - Ndo sera permitida a construgio de mais de uma residéncia
por lote, sendo que esta residéncia se destinara exclusivamente a habitacio e moradia de
uma familia e seus empregados, ficando certo que, na hipétese de descumprimento pelo
COMPRADOR(ES) dos termos deste paragrafo, dara direito a VENDEDORA de requerer,
imediatamente, a rescis&o do presente instrumento, por culpa Unica e exclusiva do(s)
COMPRADOR(ES), e este(s) estara(ao) sujeito(s) a multa convencional equivalente a 5%
(cinco por cento) do valor total do contrato, e mais as demais penalidades aqui previstas.

Paragrafo Décimo Segundo - N&o sera permitida a ocupagéo de lote(s) vizinho(s) para
fins de canteiros de obras, deposito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem
prévia autorizagéo, por escrito, do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se pretende
ocupar.

Paragrafo Décimo Terceiro - N3o sera permitida a realizagdo de qualquer obra de

terraplanagem no(s) lote(s), ou construgéo de muros nas divisas, sem que haja projeto de
construgdo devidamente aprovado pélss-grgdes pubkeos competentes, - devendo <os
servigos de terraplanagem atender aos requisitos da construgéo a ser erguida;

Paragrafo Décimo Quarto - Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que
beneficiem os futuros moradores e concorram para preservar as condigées ambientais,
o(s) COMPRADOR(ES), para supress&o de cada arvore existente no lote, apos a obtencao
de autorizag&o do érgdo competente quando for o caso, deverdo ser plantadas outras duas

arvores em substituicdo & suprimida.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

O(s) COMPRADOR(ES) somente podera(do) ceder ou prometer ceder seus direitos
decorrentes deste contrato, desde que:

1 — o documento de cessdo ou promessa de cessio de direitos seja celebrado com o
expresso consentimento da VENDEDORA.

2 — celebrado por instrumento publico, ou se celebrado por instrumento particular seja
elaborado pela Administradora do loteamento a empresa TROPICAL IMOVEIS LTDA.

Paragrafo Unico - Ocorrendo & cessdo de direitos a revelia da VENDEDORA, of(s)
COMPRADOR(ES) respondera(do) solidariamente com o terceiro adquirente pelo
pagamento das parcelas vincendas até final liquidagdo do saldo do prego, sendo certo
que, mesmo nessa hipétese, 8 VENDEDORA sera facultado, como segunda alternativa, a
rescisao do contrato, arcando o(s) COMPRADOR(ES) com perdas e danos. “

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA
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Verificado o integral cumprimento das obrigagées assumidas pelo(s) COMPRADOR(ES)
neste contrato, VENDEDORA e COMPRADOR(ES) se obrigam e se comprometem a
outorgar a escritura definitiva de compra e venda, no prazo maximo de até 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da data da efetiva quitagéo do preco.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na hipétese-do(s) COMPRADOR(ES) deixar(em) de cumprir
com a obrigacdo de receber o referido instrumento publico de compra e venda, estara(ao)
obrigado(s) pelo pagamento da importancia que corresponder a 1% ( hum por cento) do
valor total do contrato, a titulo de taxa de guarda, manuseio e arquivamento dos
documentos do imével ou iméveis de propriedade do(s) COMPRADOR(ES). Para todos os
fins e efeitos, fica pactuado que a cobranga da referida taxa de guarda, manuseio e
arquivamento, sera feita por cada periodo de 360 dias, e calculada “pro-rata-tempore”, a
partir da data de vencimento do prazo mencionado no caput desta, até a data da
outorga definitiva da escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipétese da VENDEDORA deixar de cumprir com sua
obrigagdo de outorga do instrumento definitvo de compra e venda ao(s)
COMPRADOR(ES), ficara sujeita a multa irredutivel de 0,1% por més de atraso, calculada
sobre o valor total do contrato, que sera calculada apartir da data de vencimento do prazo
pactuado no caput desta clausula, até a outorga da escritura definitiva.

PARAGRAFO TERCEIRO - Em respeito ao disposto na lei 8.935/94, quanto a escolha do
Tabelido pelas partes, fica convencionado @strevos contratarites, que a I escrituradefinitiva
de compra e venda sera celebrada no Tabelionato de Notas de escotha da VENDEDORA,
cuja finalidade e a manuteng¢ao de acervo unico dos instrumentos publicos celebrados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA IRREVOGABILIDADE

O presente contrato é celebrado em carater irretratavel e irrevogavel, obrigando-se as
partes por si e seus sucessores, vedado o arrependimento e admitida a sua rescisdo
apenas nos casos previstos em lei e neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA HIPOTESE DE RESCISAO

Fica convencionado que, na eventual hipétese de ser admitida a rescisédo do presente
contrato e assim ocorrendo, fica assegurada a devolugdo das quantias até entdo pagas
pelo(s) COMPRADOR(ES) aplicando-se a multa resciséria de acordo com os seguintes
critérios:

a) 5% (cinco por cento) sobre o valor total de aquisicdo, devidamente atualizado
monetariamente pelos indices pactuados nas clausulas acima, que corresponde a
despesas de comercializagdo, promogéo, publicidade;

b) 10% (dez por cento) sobre os valores pagos pelo(s) COMPRADOR(ES), excluindo-se
os valores de juros e multa, devidamente atualizados monetariamente pelos indices
pactuados nas clausulas acima, a titulo de despesas administrativas e tributarias;

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA SOLUGCAO DE CONTROVERSIAS POR

ARBITRAGEM
Stin ot
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/ Todo litigio ou controvérsia originério ou decorrente _deste instrumento sers
definitivamente decidido por arbitragem, sem gue os procedimentos de execucio
e/ou de reintegracdio de posse sofram solucdo de continuidade.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - As Partes, para todos fins e efeitos legais e contratuais,
estabelecem que todas as questdes oriundas do presente contrato, serio resolvidas
de forma definitiva, via conciliatéria ou arbitral, na 2* CORTE DE CONCILIACAO E
ARBITRAGEM desta Capital, com sede na Avenida D, nimero 354, Setor Oeste,
consoante aos preceitos ditados pela de n° 9.307 de 23/09/1.996 e pelos
procedimentos adotados por esta Corte, cujo regulamento as partes declaram

PARAGRAFO SEGUNDO - 0Os procedimentos porventura ndo abrangidos pela
competéncia das Cortes de Arbitragem, e somente estes, serdo processados na
Justica Comum, sendo que as partes elegem o foro da comarca de Goiania, Estado
de Goias para tanto. -

PARAGRAFO TERCEIRO - A estipulagdo da solugdo de controvérsia por arbitragem

E, por -estarem justos e aqgenadogg assinam o presente instrumen_to em 03 (Trés) vias, de
igual - teor e forma, TTha Tpresefica~ ‘deT=02 - (daas)- - testemunhas,

Goiania, 08/05/2010.
SPE ORLA™1 LTD
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