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A Superintendéncia de Planejamento Urbano e Gest3o Sustentdavel

PARECER N¢ 215/2021 — GERGTM — em resposta a Diligéncia n° 784/2021 — PPI/PGM, onde essa
Especializada solicita manifestacdo da SEPLANH acerca do previsto na escritura publica de desapropriagao
tonstante nos autos, folhas 23 a 40, em especial a pardmetros de adensamento como contrapartida das areas
€m questdo, informamos o que se segue.

O Decreto n° 1755 de 23 de agosto de 2007, folha 21, “que declara de utilidade publica, para fins de
desapropriacdo”, nio apresenta nenhum parametro especial de adensamento para as chacaras em questdo,
limitando a estabelecer as areas desapropriadas e as dreas remanescentes.

As escrituras de doagdo de area, folhas 23 a 40 dos autos, descrevem “... em contrapartida a
autoriza¢do de parametros especiais de adensamento, tipologia de ocupagdo prevista as Areas de Especial
Interesse Social — AEIS...”

Em andlise a0 MODELO ESPACIAL da Prefeitura, verificamos que os pardmetros definidos para AEIS
estdo localizados FORA das dreas citadas conforme mostra a figura 1, destacando claramente que as 4reas se

encontram em Unidade de Uso Sustentdvel — UUS e Area de Preservacdo Permanente - APP

- Figura 01 Imagem retirada do SIGGO — Modelo Espacial
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Segundo consulta ao cadastro imobilidrio observamos ainda que as chacaras possuem a drea original,
em metros quadrados, descritas nas certiddes de matricula apresentadas as folhas 15 a 20, ou seja, sem o

destaque das desapropriacdes previstas no citado Decreto.

O plano diretor de Goiania, Lei Complementar n® 171/07 define, em seu artigo 112, quais as areas

integrantes da Unidade territorial denominada Areas Adensaveis- AA:
Art. 112. Integram a unidade identificada como Areas Adenséveis:
()
Il - as Areas de Interesse Social — AEIS, exclusivamente destinadas a populagdo de baixa renda, situadas
fora dos Eixos de Desenvolvimento Preferenciais, delimitadas na FIG. 7 — Modelo Espacial, constante
desta Lei;

O artigo 131 da referida LC conceitua as AEIS:

Art. 131. As Areas de Programas Especiais de Interesse Social s3o aquelas destinadas a implantagdo de
programas habitacionais, consistindo em operagdes de iniciativa publica ou privada que objetivam a
promogdo da politica habitacional do Municipio, utilizando-se quando necessario os instrumentos
previstos na Lei Federal n.2 10.257/2001, Estatuto da Cidade e estando sujeitas a mecanismos especiais
preponderantes, abrangendo: | - Areas de Interesse Social-AEIS, que objetivam a promocdo prioritdria
da moradia destinada a popula¢do de baixa renda, compreendendo:
a) Area Especial de Interesse Social |, correspondente as dreas onde se encontram assentadas posses
urbanas, que integrardo os programas de regularizagao fundidria e urbanistica;
b) Area Especial de Interesse Social Il, correspondente as areas onde se encontram implantados
loteamentos ilegais, que integrardo os programas de regularizagao fundidria e urbanistica;
c) Area Especial de Interesse Social Ill, correspondente as glebas sujeitas & incidéncia de uma politica
habitacional de 4mbito municipal, que viabilize o acesso a moradia & camada da populagdo de menor

poder aquisitivo, integrantes da FIG. 7 — Modelo Espacial, desta Lei.

A Lei n® 8.834 de 22 de julho de 2009 regulamenta o artigo acima descrito apresentando os
parametros urbanisticos para as AEIS, conforme a definicdo de cada area (AEIS I, AEIS Il ou AEIS Iil),
estabelecida em Decreto préprio para aplicacdo do instrumento. Conforme o Modelo Espacial, as dreas do
entorno das chacaras em questdo estdo localizadas em AEIS Ill, cujos parametros urbanisticos encontram-se
definidos no Art. 27 da Lei n2 8.834/09, observando que aquele que define o adensamento ¢é dado pela fragao

ideal de uma unidade imobilidria para cada 60,00 m? de 4rea da unidade — 1/60,00m?; .
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Diante do exposto, esta Geréncia entende gue, mesmo tendo o Decreto de desapropriagdo das areas,
ndo houve autorizaco para a definigdo de novos parametros como contrapartida pela desapropriagao das

areas em questdo, tanto na legislagio ou no Modelo Espacial da Legislagao em Vigor;

Sendo o que tinhamos a informar, e ap6s conhecimento e de acordo dessa superintendéncia,
sugerimos o encaminhamento dos autos ao Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo para
ciéncia com sugestdo de envio dos autos 3 CHEADV para manifestagdo do que se pede com posterior envio a

PPI.

GERENCIA DE GESTAO TERRITORIAL E MOBILIDADE - GERGTM, aos 30 dias de novembro de 2021.

Superintendéncia de Planejamento Urbano e Gestéo Sustentavel
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