INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
TERRENO URBANO E OUTRAS AVENCAS JURIDICAS.

Contrato: 43.234, Quadra: 00021, Lote: 17

Pelo presente instrumento particular de compromisso de compra e venda de terreno
urbano para construgdo e outras avengas juridicas, que as partes adiante
nominadas, qualificadas e consignantes firmam entre si, o presente compromisso de
compra e venda, de conformidade com o que se estabelece abaixo, mediante os
termos, as clausulas e as condigbes seguintes. L

FObURE 1A

QUADRO RESUMO ' Loja de Aterniuimento - Cenr

1 - DAS PARTES CONTRATANTES g LoABR W ()
1.1 - DO(S,A,AS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A AS) | N

1
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS)- GOIANIA - GYN 1 ; 9 .
juridica estabelecida nesta capital, CNPJ n°12.794.754/0001-40, neste ato
representado por seu sécio, LEONARDO CAIRO RIZZO, brasileiro, empresario,
casado, portador do RG n°® 554.754 - SSP-GO e CPF n° 133.773.291-53, residente e
domiciliado nesta capital, sob intermediagdo da LEONARDO RIZZO
PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS LTDA., com sede na Rua 94, n°831, Setor Sul,
Goiania-GO. Telefone: (62) 3095-9000 www.leonardorizzo.com.br.
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1.2 - DO(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS)

EDUARDO DE SOUZA VAZ, Brasileiro(a), Casado(a), Administrador(a), CPF:
864.476.101-34, e R.G.: 3714240 2° VIA-DGPC-GO , residente e domiciliado a RUA
ELO-25, QD. 25 LT. 1 CASA 3, PARQUE ELDORADO OESTE, GOIANIA, casado(a)
com BEATRIZ DA SILVA OLIVEIRA, Brasileiro(a), Farmaceutico(a), C.P.F. numero
890.298.011-15, Identidade numero 3858147 DGPC GO.

1.3 - INTERVENIENTE ANUENTE - BROOKFIELD CERRADO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.241.384/0001-09, com sede na Av.T-9 ne. 1.423, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais
Antonio Fernando de Oliveira Maia, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador
da C.I n° 847.698 SSP/GO e do CPF/MF n°. 285.559.701-30, e Mateus Leandro de
Oliveira, brasileiro, casado, advogado, portador da C.I n°. 207.425 OAB/SP e do
CPF/MF sob n°. 285.960.208-96, conforme o mandato de procuragao outorgado por
instrumento particular datado de 12/11/2010.

2- DO EMPREENDIMENTO

6 contratual, que o imével ora
da faz parte integrante do
empreendimento imobiliario de sua. propriedade denominado RESIDENCIAL
JARDINS DO CERRADO ‘1, conformerinstrumeénty de procuracdo datado de
12/11/2010, tudo de acordo com as plaritas e t6s devidamente aprovados pela

<
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Prefeitura Municipal da Cidade de Goiania - GO, através do Decreto N° 3.291, de 21

de Agosto de 2009, registrado sob o n° R1-189.876 no Cartério de Registro de
Iméveis da 12 Circunscrigdo — Goiania-GO.

3 - DO PREGCO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO:

3.1 - PRECO TOTAL NESTA DATA: R$ 60.342,58 (sessenta mil e trezentos e
quarenta e dois reais e cinqiienta e oito centavos);

3.2 - A VISTA (NO ATO): R$ 0,00 ()

3.3 - SALDO DEVEDOR: R$ 60.342,60(sessenta mil e trezentos e quarenta e
dois reais e sessenta centavos);

3.4 - A SER PAGO EM: 12 PARCELAS DE:R$ 5.028,55 (cinco mil e vinte e oito
reais e cinqiienta e cinco centavos) + TAXA DE ADMINISTRACAO DE
COBRANCA DE R$ E ATUALIZACAO DO ITEM “3.6".

3.5 - VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 05/02/2011;

3.6 - INDICE DE ATUALIZACAO MONETARIA: IGPM (FGV) MENSAL.

3.7 - PERIODICIDADE DE REAJUSTE: MENSAL,

3.8 - JUROS DE MORA: 0,0333% ao dia;

3.9 - MULTA POR ATRASO: 2% apés o vencimento.

3.10 - JUROS DE INCIDENTES NO VALOR PARCELADO: 0,99% AO MES.

PARAGRAFO UNICO - As parcelas do prego total, previstas no item 3.4 do
presente instrumento, serdo fixas. Entretanto, caso haja atraso em seus
respectivos pagamentos, sera cobrada a corregao monetaria prevista no item
3.6, pro rata die, taxa de juros remuneratérios prevista no item 3.10 e
moratorios do item 3.8, mais a multa por atraso, constante do item 3.9.

4 - INFRA-ESTRUTURA E/OU BENFEITORIAS:
O (S,A,AS) PROMISSARIO (S,A,AS) COMPRADOR (ES,A,AS) declara(m)
estar(em) ciente(s) de que o loteamento contara com:

A) Rede de energia elétrica e pontos de iluminagéo publica nos cruzamentos,
guando houver posteamento;

B) Rede de distribuigao e abastecimento de agua potavel;

C) Abertura de vias de circulagéo;

D) Demarcacéo dos lotes, quadras e areas publicas;

E) Obras de escoamento de aguas pluviais, através de nivelamento e
terraplenagem;

F) Obras de pavimentagao asfaltica, galerias de aguas pluviais e sarjetas.

Paragrafo Primeiro - O(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS)
declara(m) ter conhecimento de que a execugdo das obras € de obrigagado da
INTERVENIENTE ANUENTE, e sera entregue de acqrdo o prazo previsto no
Decreto Municipal n°. 3.291/2009.

Paragrafo Segundo — Para efeito de se co | idera;/a‘ R, £ TN
bastara que o(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES

|
I
l
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aos oOrgaos competentes, um pedido de recebimento do Ipteamenioa [EEFId.‘Q:\;,_;\Sn

desnecessario que se aguarde a resposta dos referidos érgaos. Loja de Atendimento - Centioy

5 - DO IMOVEL: c LD ABR iz 10
/

5.1 — Loteamento: | JARDINS DO.CERRADO 1 / . ot

5.2 - Quadra 00021 ~ [5.3 — Lote: 177 [54-% AT J}'

5.5 — Frente: D=12,00m |Confront: |AVENIDA BRASIL e

5.6 — Fundo: D=1236 m |Confront: |LOTES 25E 26

9.7-Lado esquerdo: 30,00 m Confront: [LOTE 16

5.8 — Lado direito: 30,00 m Confront. |LOTE 18

5.9 — Chanfro: 0,00 Confront:

5.10 — Variante: 0,00 Confront:

5.11 — Zona de uso:

CLAUSULAS GERAIS
1 - DAS DISPOSICOES INICIAIS

1.1 - O(S,A,AS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) declara(m), por este
instrumento contratual, que o imével ora tomado em compromisso de compra e
venda encontra-se livre de 6nus reais ou pessoais.

1.2 - O(S,A,AS) PROMISSA'RIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) declara(m) ter
conhecimento exato da localizagdo do lote dentro do loteamento (rua, quadra,
numero do lote, medidas e &area) conforme descricdo do campo “5” do Quadro
Resumo e assume(m) ainda a obrigagdo de contratar topografo para fazer sua
medigéo, conforme clausula “4.3” adiante. Declara(m) ainda, que o lote foi a

ele(s,a,as) mostrado, bem como todas as condigdes fisicas da unidade imobiliaria
em referéncia.

1.3 - O(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), obriga(m)-se
desde j& a registrar o presente contrato no cartério de registro de imoveis da
circunscri¢do constante no Campo “02“ do Quadro Resumo.

1.4 - Na hipétese de serem dois ou mais COMPRADORES, estes ficam
solidariamente responsaveis por todas as obrigacdes assumidas em razdo deste
contrato, nomeando-se todos os COMPRADORES, reciprocamente, bastantes
procuradores uns dos outros, para o fim especial de receberem notificacdes ou
citacbes judiciais ou extrajudiciais, que visem o cumprimento ou rescisdao de
quaisquer obrigacbes estabelecidas neste contrato.

1.4.1 - O(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), sob sua

inteira e Unica responsabilidade, declara(m) seu estado civil constante no campo
“1.2" do Quadro Resumo deste instrumento.

142 - Se o estado civli do(s,aas) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS) for o de casado, ambos os conjuges, desde ja, se

- nomeiam, reciprocamente, bastantes procur para os mesmos fins previstos
no item "1.4” supra.

1.5 - O valor pago no ato da aquisic
prestacao de servico. . enife -

imovel, a vista, conformga contrato de
o(s,a,as), PROMISSARIO(S,A,AS)
etor. € destinado a comissdao do
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corretor de imoveis, cujo profissional ¢ liberal, e para todos os efeitos legais sera a
titulo de arras ou sinal, ou ainda presuncao de negécio, que se efetuara nos termos
dos arts. 417 e seguinte do Cédigo Civil (Lei n® 10.406, de 10/01/2002), referente ao
instrumento particular de compromisso de compra e venda, renunciando-se, desde
ja, a toda e qualquer disposigao de lei contraria da que aqui se alude, por considerar
o referido valor como remuneracgao de prestacao de servicos ja executados.

2 - DO PRECO, LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO

2.1 - O preco da venda do lote acima descrito € o constante no campo “3” item
“3.1” do Quadro Resumo que podera ser pago a vista, conforme valor especificado
no item “3.2” do Quadro Resumo e o saldo devedor constante no campo “3.3” (se
houver) dividido em parcelas, a serem pagas mensalmente, atualizadas pelo indice
de atualizagdo monetaria eleito no contrato previsto no campo “3” item “3.6” do
Quadro Resumo, mais os juros mensais a taxa prevista no item “3.10”, que o(s,a,as)
PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) confessa(m) dever e se

compromete(m) a pagar nas condigcdes definidas no quadro resumo € ainda
observando as clausulas abaixo:

211 - A atualizagdo monetaria de que trata esta clausula sera aplicada
mensalmente de acordo com o indice previsto no campo “3” item “3.6” publicados
pela FGV (Fundagao Getulio Vargas), correspondente ao segundo més anterior ao
do vencimento da parcela, incidente sobre o valor atual das parcelas, sempre que
esta variacao for positiva, observadas as condi¢gdes deste contrato.

2.2 - As parcelas devidas no compromisso firmado deverdo ser pagas ao(s,a,as)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), através de cobranga bancaria, acrescidas
das correspondentes taxas de administragdo de cobranga de acordo com o valor
cobrado pela administradora e/ou instituicdo financeira que venha a assumir o
financiamento conforme item “5.2”.

221 - Fica facultado ao(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS!,
ceder(em) para terceiros os recebiveis que lhes cabem, mediante securitizagao ou
qualquer outra modalidade de negociagéo desses titulos, o que fica, desde ja,
autorizado pelo(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS).

2.2.2 - Caso a boleta bancaria ndo seja entregue até 5 (cinco) dias antes do
vencimento, cabera ao(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A AS)
acessar o site www.leonardorizzo.com.br para retirar o boleto ou solicitar junto a
Leonardo Rizzo Participacdes Imobiliarias Ltda ou a instituigdo que porventura
venha a assumir os recebiveis, a emissio de outra via.

2.2.3 - O nao recebimento da boleta bancaria, ndo sera, sob hipotese alguma, aceita
como justificativa por parte do  (s,aas) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS) para o ndo cumprimento de suas obrigagdes, nao sendo,
portanto, liberada a multa e/ou outros encargos que venham aditar a parcela devida.

2.3 - Todo e qualquer pagamento previsto neste contrato, quando efetuado através
de cheque, somente se considerara quitado apds o respectivo ato de compensacao
bancaria. No caso de ndo haver provis@o/de. fundos do cheque aqui referido no
momento compensatorio ora mencaomaﬁé a(s) pafce '(s) ou dnvrda(s) nao se
dara(ao) por solvida(s), implicando nesJ casoMmora G atual e nas comlnagoes
deste instrumento contratual, re das - > pepfans e civis
correspondentes. f ; =
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2.4 — Em face do avengado quanto ao prego, parcelas, reajuste, etc., o pagamento
de qualquer parcela, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste contrato,
inclusive perante terceiros autorizados a recebé-las, ndo implicara na quitacao do
respectivo débito. Qualquer diferenga verificada entre os pagamentos efetuados
pelo(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) e a sistematica de
calculos dos valores estabelecidos neste instrumento, devera ser imediatamente

paga pelo(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS); noipraze de
48(quarenta e oito) horas, contados do aviso que o(s,a,a ‘PROMITENTE(S)

VENDEDOR(ES,A,AS) Ihe(s) dirigir(em) neste sentido.

2.4.1 - Nao sera aceito o pagamento de qualquer parcela sem que estefawgaifﬁgas
as parcelas anteriormente vencidas, sendo que, na eventualidadge de tal fato ocorrer,
0 pagamento realizado quitara tdo somente a parcela {&f&r
permanecendo em aberto a parcela que deveria ter sido”
cronolégica de vencimento.

242 - A tolerancia do(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) no
recebimento de quaisquer parcelas ou encargo, de maneira diversa da estabelecida
neste contrato nao poderd ser invocada como precedente ou novagao, e sim
decorrente de mera liberalidade.

2.5 - A liquidacdo antecipada das parcelas devidas, devera, necessariamente,
incorporar reajuste integral dos indices de atualizagdo monetaria previstos neste

ajuste, fazendo-se o calculo pro-rata tempore, quando nao for considerado o mas
inteiro.

2.6 — Nao sera permitida a antecipagéo das parcelas em periodos de congelamento
de pregos ou anomalia econémica, ou quando for iminente o aumento extraordinario
da corregao das parcelas em decorréncia de fato previsivel.

2.7 — Na eventualidade do(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), vir(em)
a estar(em) impossibilitado(s,a,as) de aplicar(em) os reajustes devidos, em
consequéncia de medidas legais ou judiciais, as partes desde ja pactuam que as
parcelas e o saldo devedor continuardo sendo reajustados como antes previsto, e as
parcelas de reajuste que porventura deixarem de ser aplicadas as parcelas mensais
serao corrigidas e incorporadas, de uma Gnica vez, na primeira que se vencer apds a
revogacao da medida que impossibilitou a aplicagao dos reajustes previstos.

2.8 - Respondera(ao) o(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS)
por honorarios advocaticios e demais despesas efetivadas para a cobranga judicial
ou extrajudicial, necessaria a quitagéo do débito.

29 - A data do vencimento das parcelas ndo tem qualquer vinculo com o
andamento das obras de infra-estrutura do loteamento, de responsabilidade da
INTERVENIENTE ANUENTE.

3 - DO ATRASO E FALTA DE PAGAMENTO:

3.1 - A auséncia do pagamento de qualgte
estabelecidas neste termo contratual '
prontamente corrigido, nos termos desté contrato e de lei, com o acréscimo das
seguintes penalidades, ressalvados o eres e direitos antes contratados: a) a
atualizacdo monetaria pro rata dig/ ng periodo; compreendido entre a data do
vencimento da obrigagéo e o dia dg efétivo pagamento; b) juros de mora de 1% (um

» OU quaisquer das obrigacoes

Rubrica das partes W\

~ L ! |

por cento) ao més, cumulativa do sobre o valor da(s) parcela(s) em
[ GO/ Y [

) 5 Pagina 5 de 12

Promitente Vendedo \ 7> " ) ,Cc“;njuge
b X/ .
-~ < ! /f3 — 2{\
= T 0304C450434 U o



atraso e prontamente atualizada(s) nos critérios deste termo de contrato; ¢) multa de
2% (dois por cento) sobre a somatéria do valor da(s) parcela(s) efou
obrigacao(bes)/débito(s) contratuais em atraso, acrescida de juros e atualizacao
monetaria na forma das alineas anteriores; d) a taxa de fruicdo mensal,
correspondente a 1% (um por cento) do valor total atualizado do imével, que sera
cobrado em caso de devolugdo ou rescisdo contratual do(s,a,as)
PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) pelo uso indevido da posse do
mesmo; e) honorérios advocaticios de 20% sobre o valor do débito atualizado, seja
judicial ou extrajudicial em caso de intervencdo de advogado no procedimento de
cancelamento; f) em caso de atraso de pagamento de qualquer parcela podera
o(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) rescindir o presente contrato,
mediante notificacao extrajudicial, conforme Art. 474 da lei 10.406/02 (Cédigo Civil);
g) em caso de mora superior a 03 (trés) meses, sera, nos termos do art. 26, inc. V,
da Lei 6.766/79, aplicada a multa, a titulo de clausula penal, de 10% (dez por cento)
do valor do débito atualizado; h) em caso de impossibilidade do(s,a,as)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES A,AS) em notificar(em) o(s)
PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) inadimplente(s), para fins de
constituicdo em mora e rescisdo contratual, inclusive por motivos de mudanca de
enderego nao comunicada, estes perderao os beneficios do art. 26, inc. V., da Lei
6.766/79, e ficara o presente contrato rescindido de pleno direito sem possibilidade
de qualquer reclamacao futura.

3.2 - O(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), se declara(m)
ciente(s) de que todas as correspondéncias, inclusive notificacdes, serdo enviadas
para o enderec¢o informado por ele no presente ajuste, mais precisamente no item
“1.2.”, do Quadro Resumo, obrigando-se a informar(em) eventuais mudancas por
escrito, por carta com aviso de recebimento, ou pessoalmente, no escritério
do(s,da,das) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES, A ,AS) através da sua representante
LEONARDO RIZZO PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS LTDA.

4 - DA POSSE, DA CESSAO, DA QUITAGAO, DA ESCRITURA.

41 - O(S,A,AS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), no ato da assinatura
deste contrato, transmite(m), em situacao de transitoriedade e precariedade, posta a
condigcdo contratual estabelecida neste instrumento, a posse direta do bem imével
objeto do presente compromisso de compra e venda, para o(s,aas)
PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), ficando, por isso, o(s,a.as)
referido(a,0s,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) na obrigagao de
pagar os impostos que incidem sobre o lote, defender, vigiar e responder por dita
posse, a partir da sua imissdo, quer seja em juizo ou fora deste, sob pena de ser
constituido(a,s) em mora e submetido(a,s) a rescisdo deste termo € a conservar o
mesmo bem imovel até que ocorra a sua definitiva transmissao imobiliaria.

4.2 - A posse em carater definitivo do imével comprometido em compra e venda, dar-

se-a ao término das obrigacdes contratadas pelo(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS).

4.3 - Fica, por este contrato, termmante“ ", roibido ‘constr
haja a devida demarcagao topografica, feita’ por. proflssn '
inscrito no CREA e congrat pelo
COMPRADOR(ES,A,AS), e com base‘
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despesas de demarcagao serao por conta :' :excluSiva“_“ do(s,a,as)
PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS). L : S :
431 - Antes de construir no imével, of(s,a,as) PROMI iﬁﬁH@A,AS) " )
COMPRADOR(ES,A,AS) se compromete(m) a retirar o ugo do solo ovel ef:*h\*'/
aprovar o projeto de sua construgéo junto a Prefeitura Municjpal. |

4.3.2 - Caso o lote objeto deste contrato esteja localizado e Zona destisoEsped !
O(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,A devera(ao) ate
as exigéncias urbanisticas estabelecidas para as areas de Baixa Densidade, de
acordo com a lei municipal.

4.3.3 - O(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), obriga(m)-se
desde ja a nao construir(em) no terreno ora compromissado, qualquer edificacédo
com telhas de cimento/amianto ou de zinco, adobes, pré-moidados, tabuas,
madeiras, folhas de zinco, papeldao e outros materiais congéneres sendo-lhe(s)
permitido, tdo somente, a execugdo de construcdo em alvenarias (tijolos e telhas),
obedecendo as condi¢des do Cédigo de Edificagdes Municipal.

4.4 - Fica vedado ao(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS),
prometer, ceder, transferir ou dar em garantia a qualquer titulo, os direitos contidos
neste instrumento de compromisso de compra e venda, sem prévia anuéncia e
interveniéncia da outra parte, podendo o(s,a,as) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES,A,AS) cobrar 5% (cinco por cento) sobre o preco do imovel
devidamente atualizado, de acordo com os indices e juros previstos neste contrato, a
titulo de despesas de administragao da transferéncia e/ou sub-rogagéo deste termo
de compromisso de compra e venda, a serem pagos diretamente & Leonardo Rizzo
Participagbes Imobiliarias Ltda a titulo de servigos prestados. Condiciona-se ainda, a
cessao ou transferéncia do imoével objeto deste contrato, que o cessionario ou o
terceiro para o qual o imével foi transferido, tenha pago ao PROMITENTE (S)
VENDEDOR (ES, A, AS), 06 (seis) parcelas mensais e consecutivas.

4.41 - O(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), devera(io)

cientificar o(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), por escrito, de
forma inequivoca, (por carta com AR — Aviso de Recebimento, Via Notarial ou
através de correspondéncia protocolada pelo(a) representante legal
do(s,da,das) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) qualquer pretensio de
cessdo, promessa de cessdo ou transferéncia do imével, com antecedéncia
minima de 15 ( quinze) dias para que o(s,a,as) PROMITENTE(S)

VENDEDOR(ES,A,AS) possa(m) exercer o seu direito de preferéncia sobre o
bem.

4.4.2 - A cessao, promessa de cesséo ou transferéncia do imoével, somente podera
ser efetivada ap6s os 15 (quinze) dias mencionados na alinea anterior, e ainda, com
ANUENCIA expressa do(s,da,das) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), para o
caso em que o(s,a,as) mesmo(a,s,as), ndo opte(m) por exercer o direito de
preferéncia de recompra sobre o bem.

4.4.3 - Antes de manifestar a sua anuéncia com g cessdo de direitos ou promessa
de cessdo do imbvel feita  pelo(s,a/as) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS), podera(agy”  o(s,a,as) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES,A,AS), submeter(em) 3/angkise de capacidade de pagamento da
divida e solvabilidade do preteghso cegsiorfario e -- ar de af%nuir com a operacao

Rubrica das partes -

Promitente Vendedor \ <

A> Vi 4 : : i / |
iy 7 1 . /
/ “RUTENTICACND x &W\«

7 \%‘ | 03040450636




caso se verifique indicios de insolvéncia do mesmo ou incapacidade econémico
financeira para assumir a obrigacao.

4.5 - Cumpridas as obrigacdes financeiras contratadas conforme campo “3” do
Quadro Resumo, of(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS)
recebera(ao) do(s,da,das) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), dentro do
prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias, salvo, um comunicado por escrito, para
que o(a) mesmo(a) retire no enderego constante no item “1.1” a Autorizacéo para
Escritura Definitiva de Compra e Venda do Imével objeto deste contrato, correndo
por conta do(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) todas e
quaisquer despesas referentes & mencionada transmissao. As partes estabelecem
que as despesas administrativas ou judiciais de liberacdo de escritura, assim como
pagamento de imposto de transmissdo, serdo de inteira responsabilidade do
(s,da,das) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS).

4.5.1 - O(S,AAS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) devera(ao)
escriturar o imével e registrar a escritura na margem da matricula, no prazo de até
60 (sessenta) dias da data da retirada da Autorizacdo para Escritura. Decorrido
este prazo sem que o(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES.A,AS)
tenha(m) escriturado e registrado a escritura 3 margem da matricula ofs)
mesmo(s) incorrera(do) em multa mensal de 0,5% (meio por cento) sobre o
valor total atualizado do referido imével.

4.5.2 — Os prazos acima fixados, somente poderzo ser descumpridos na hipétese de
caso fortuito ou por forga maior, ou ainda, em condigbes que decorram de fator
alheio a vontade das partes.

4.5.3 — O endereco para envio do comunicado previsto no item “4.5” é aquele
informado pelo(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) no item
“1.2”, obrigando-se ele a informar eventuais mudangas, por escrito.

5 — DA CESSAO DE CREDITO E DAS GARANTIAS

5.1 — A venda do imédvel descrito no campo “5” esta sendo feita conforme condicoes
previstas nesse ajuste.

5.2 — O saldo remanescente podera ser financiado por uma instituicao financeira
indicada pela(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) ou outra, a critério
do(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), cuja finalidade sera a
quitagao do lote perante a(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS).

5.2.1 - Para efeito da garantia a ser constituida, o(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS), que passara(ao) a ser(em) titular da posse precaria do
lote, promovera(do), no mesmo ato, a alienagédo fiduciaria da sua propriedade
resoluvel decorrente da presente compra e venda de imével, nos termos do art. 22 e
seguintes da lei 9.514/97 de 20/11/97, em favor da(s,do,dos) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES,A,AS), que passara(@) a ser(em) a(s,0,0s) credora(s,es)
fiduciaria(s,0,0s), tendo o(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS)
ciéncia de que a alienagéo fiduciaria, no caso de falta de pagamento, implica na
devolugéo da propriedade para a(s,0,0s) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS),
apds a tramitagdo dos procedimentos previstos no art. 26 e paragrafos da lei
9.514/97, com possibilidade de venda extraj dlglgldab%m,mednantalenéo

5.2.2 — Todas as despesas com escritira 'serdo; “obrigat ment? suportadas
pelo(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) |COM [
pagamento de impostos, registro, lavratusay:
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para regularizar a situagdo do imével em nome -- .do(s,da,das)
PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), ainda que criados por lei

posterior. ; L) ABR .,y
6 - DA RESCISAO CONTRATUAL :

6.1- Cancelamento Automatico: este contrato sera rescindi i

e de pleno direito, caso ndo seja pago o sinal na da > glee

PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), se comprometeu(ram) a fazé-

lo no CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE CORRETAGEM DE
IMOVEL (OPCAO DE COMPRA).

6.2 - Fica pactuado entre as partes que vencida e nao paga 01 (uma) ou mais
parcelas, o(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) sera(ao)
notificado(s,a,as) judicial ou extrajudicialmente, para num prazo de 30 (trinta) dias
contados da intimag&o, purgar a mora, conforme dispde o art. 32 e paragrafos, da
Lei. 6.766/79.

6.3 - O(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) sera(ao)
constituido(s,a,as) em mora, através de Carta com Aviso de Recebimento (AR) ou
notificagdo extrajudicial pelo cartério de titulos e documentos, e, apenas na hipotese
de ndo comunicagéo de enderego, conforme restou previsto na letra “h” da clausula
“3.1”, sera publicado edital.

6.4 — Purgada a mora convalescera o contrato. Porém, na hipétese de nao purgagao
da mora, o contrato sera considerado rescindido apés 30 (trinta) dias contados da
constituicao em mora, independentemente de quaisquer outras interpelacoes.
Rescindido o presente contrato, o(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS)
podera(do) dispor e wusar liviemente da(s) unidade(s) imobiliaria(s) aqui
comprometida(s) em compra e venda, podendo, por isso, proceder a transcricao do
dito imével a terceiro, com vistas da rescisdo contratual aqui estabelecida.

6.5 - Apesar da condigdo resoluta acima firmada, o(s,a,as) PROMITENTE(S)
VENDEDOR(ES,A,AS) podera(do), caso Ihe(s) convenha, tolerar a mora do(s,a,as)
PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), ndo se constituindo, referida

tolerancia, em novagéo contratual, rendncia de direitos, ou ainda direitos adquiridos
para a parte ultima.

6.6. - Em havendo rescisdo do contrato, os valores pagos serdo devolvidos da
seguinte forma:

6.6.1. - Havera perda do sinal (arras), utilizados para pagamento dos honorarios de
corretagem, na forma do artigo 725 do Cédigo Civil;

6.6.2. - Ser&o ainda excluidos dos valores a serem devolvidos, os juros de mora e
multa;

6.6.3. - Do saldo restante, serdo deduzidos 10% (dez por cento) de taxa de
administragdo, mais 10% (dez por cento) de impostos nao recuperaveis, despesas
de correio (AR), despesas de cartério (averbagao, registro, notificacdo extrajudicial,
etc), despesas processuais (caso tenha agdo em tramite) e honorarios advocaticios
na base de 10% (dez por cento) sobre o valor 46 débito (em caso de cobranga
extrajudicial) e até 20% (vinte por. cento) sobreo vajor do débito (em caso de acdo
judicial). E W ncusem v
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6.6.4. - Apds efetivadas todas as devolugdes, os valores serdo corrigidos pelo

mesmo indice eleito no contrato, e o saldo restante sera devolvido em parcelas
mensais conforme acordo entre as partes.

6.6.4.1. - Para que se efetive a devolugio prevista no item “6.6.4”, é necessario que
0 (s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), apresente(m) os
comprovantes de pagamento das despesas com ITUIPTU, energia, agua, taxa de
lixo, além de certiddo atualizada da margem da matricula do imével, a fim de

comprovar que o mesmo esta livre e desembaracgado de qualquer 6nus, tal como foi
vendido.

6.6.4.2. - Na hipétese de nio apresenta ao dos documentos relacionados no

item “6.6.4.1” retro, e ainda, restando impagas as obrigacdes contidas nesse
item, o (s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR (ES.A.AS) devera(do) fazer o seu
pagamento, e deduzir dos valores a serem devolvidos ao (s,a,as)
PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS). Sé entdo, sera feita a
devolugdo do saldo restante, em parcelas mensais, a pedido do

PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) na sede da PROMITENTE(S)
VENDEDOR (ES,A,AS).

6.7 - Mantendo a rescisao contratual deste negocio juridico, nas condigcdes previstas
no item “6.3” supra, fica(m) o(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS) obrigado(s) a desocupar(em) e devolver(em) o imovel aqui
comprometido em compra e venda, independentemente de quaisquer interpelagées,
sob pena de retomada judicial, sob inteiro custo da parte inadimplente. Na hipétese
de resisténcia da devolugéo do ja dito imével, na situacao de direito ora acertada, ja
fica estabelecido uma taxa de fruicho mensal, a titulo de indenizacio,
correspondente a 1% (um por cento) do prego do imovel atualizado.

6.8 - Independentemente da causa que der origem a rescisdo do presente
instrumento, o(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS)
perdera(&o) eventuais benfeitorias introduzidas no imoével compromissado, que nauv
estiverem averbadas, com os devidos alvaras e de acordo com as Leis Municipais,

sobre as quais, em nenhuma hipétese, podera alegar direito de retencao ou
indenizacao.

6.8.1 - Em se constatando pelos 6rgaos publicos, chamados ao local, que as
acessoes e benfeitorias estejam em desconformidade com as normas descritas no
caput desta Clausula, se o(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS) recusar(em)-se a demoli-las, podera(ao) of(s,a,as)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) fazé-lo por conta prépria, cobrando as

despesas com a demolicao do(s,da,das) PROMISSARIOS(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS).

6.9 - Consideram-se vencidas por antecipacéo e de pleno direito, todas e quaisquer
obrigacbes aqui contratadas, independentemente de qualquer aviso, ou
interpelacdes, ou notificagées, com as mesmas cominagbes antes estabelecidas,
nos seguintes casos: a) se o(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS) constituir(em) qg,aéﬁ%%ugp@ngskr‘e‘ari'sﬂqu pessoais, sobre o
imovel comprometido em compra e venda neste ato, sem ‘a expressa autorizagao
e/ou interveniéncia do(s,da,das) PROMITENTE(S) DOR(ES,A,AS); b) por
qualquer infracdo contratual cometid:al pelo(s;a;as)>PR MISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS); ¢) em caso:t{j\em ou falénsia cflo(
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PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) ou ainda _do(s,da,das)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS); ou ainda cessdo, promessa ou
transferéncia dos direitos aqui contratados, sem arf\uénciaz Eq{q(s,da,das) L\
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), nos termos do itern “4.4”. SR h

7 — DAS DISPOSICOES FINAIS | R

7.1 - Atribui-se a este ato de compromisso de compra e vehda de bem . ifiavel 08/
caracteres de irrevogabilidade e irretratabilidade, pelo que nao se admite
arrependimento e/ou repactuagdo unilateral deste contrato, ressalvadas as
condi¢bes resilitivas antes estabelecidas por consenso das partes e por seguridade
legal, nos moldes aqui contratados e Arts. 402 e seguintes c/c Arts. 417 e seguintes,
e Art.474, todos do Codigo Civil.

7.2 - Sao de responsabilidade do(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS) todas e quaisquer taxas, impostos ou emolumentos, 6nus
fiscais e tributarios, sem excegéo, que recairem sobre o imével aqui comprometido
em compra e venda, a partir da assinatura do negdcio juridico. Qualquer
interpelagdo sofrida pelo(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), em
relacdo ao referido bem imovel, sera sub-rogada na(s) pessoa(s) ora
responsabilizada(s) do(s,da,das) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS),
garantindo ao(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), o direito
de regresso em face do(s,da,das) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS).

7.2.1 - Caso haja valores de ITU vencidos em datas anteriores a de assinatura deste
instrumento, fica desde ja, facultado ao(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS) efetuar o pagamento do mesmo, ap6s a devida anuéncia
do(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), comparecendo posteriormente
a Leonardo Rizzo Participagdes Imobiliarias Ltda, munido(s) do(s) respectivo(s)
comprovante(s) para o devido abatimento dos valores em suas parcelas.

7.3 - O(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) fica(m) no dever
de comunicar ao(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), por intermédio
da Leonardo Rizzo Participacdes Imobiliarias Ltda, CJ-2863-52 Regido, qualquer
mudanca de domicilio ou quaisquer interpelagdes porventura efetuadas contra ou a
favor da unidade imobiliaria antes individualizada no campo “5” do Quadro Resumo,
quer seja em nome do(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) ou
do(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS), assumindo em
quaisquer dos casos os 6nus correspondentes.

7.4 - O(S,A,AS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) podera(3o), a qualquer
momento da vigéncia deste contrato, havendo conveniéncia das partes, que se daré

por instrumento escrito, contratar o Seguro Prestamista para a unidade objeto deste
instrumento.

7.5 - Na hipotese de desapropriacdo por necessidade ou utilidade publica, direta ou
indireta, mesmo sob forma de servidao publica ou ocupacao temporaria, o(s,a,as)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) fica(m) isento(s,a,as) de quaisquer
responsabilidades contratuais e legais, nao respondendo gbr ditos ates publicos,
ressalvando-se 0 direito do(s,a,a _~PROMISSARIO(S,A,AS)
COMPRADOR(ES,A,AS) de buscar eventuais prejuizosém face do Poder Publico.

7.6 - O(S,A,AS) PROM|TENT$(§¥?VENDED. R(ES

5,A,AS) podera(ao), a qualquer
tempo da vigéncia deste contrato, exigir dd(s,a,as) PROMISSARIO(S,A,AS)

‘;//{j:::;:;/ | Pagina 11 de 12
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COMPRADOR(ES,A,AS) o(s) comprovante(s) do(s) pagamento(s) das obrigacdes
contratadas, ou seja, ITU/IPTU, parcelas, agua, energia, etc.

7.7 - O(S,A,AS) PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS) concorda(m)
desde j& que o(s,a,as) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS) mantenha(m) no
local do empreendimento, até a venda de todas as unidades do loteamento, em
todas as suas fases e etapas, corretores de plantéo, faixas e placas de promocao,
além de “"stand" de vendas instalado em local da escolha do(s,a,as)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES,A,AS), permitindo para esse fim o acesso dos
profissionais credenciados.

7.8 - Ficam os herdeiros, sucessores ou legatarios obrigados a respeitar o presente
instrumento em todos os seus termos e condigdes.

7.9 — A INTERVENIENTE ANUENTE qualificada no campo “1” do Quadro Resumo,
concorda com todos os termos do presente Instrumento Particular, relativamente a
venda e compra do imével objeto deste contrato.

8 - As partes elegem como foro para processamento de qualquer questio
decorrente da interpretacdao, da execucao ou da inexecucao das obrigagoes
estabelecidas no presente contrato de compra e venda - inclusive rescisao
contratual por inadimplemento de qualquer parcela e acessoérios, a instituicao
arbitral denominada 82 Corte de Conciliagdo e Arbitragem de Goiania, com
sede nesta Capital, na Av. Portugal, com a rua 36, n.° 1267, Qd.J-17 Lt.12, St.
Marista, Goidnia-GO, a quem competira decidir a questao instituindo a arbitragem
conforme os procedimentos previstos em suas proprias regras — as quais as partes
declaram conhecer, a Lei 9.307 e a legislacao brasileira, renunciando qualquer outro
por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos, promitentes e contratados, assinam este termo
particular de compromisso de compra e venda e outras avencgas juridicas, em 3(trés)
vias de igual teor, para que dessa forma, surtam seus legais e juridicos efeitos, o
que se faz em conjunto com duas testemunhas abaixo identificadas, que também
conhecem o seu teor, por si, seus herdeiros e sucessores na melhor maneira de
direito.
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