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> CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, que
frmam FGR URBANISMO JARDINS MUNIQUE SPE LTDA ¢ ALEXANDRE CHAER CRUVINEL,

na declarada forma abaixo:

Através do presente instrumento as parfes abaixo qualificadas formalizam um conjunto de contratos
particulares coligados, tendo por objeto compromisso de compra € venda, bem como assungdo dc outros
COMPromissos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS CONTRATANTES

De um lado, como PROMITENTE-VENDEDORA, FGR URBANISMO JARDINS MUNIQUE SPE
LTDA, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do Ministério da Fazenda sob 0 NUMETo
12.071.055/0001-71, com sede na Primeira Avenida, Quadra 1-B, Lote 17, Sala 36, Condominio Cidade
Empresarial, no Bairro Cidade Vera Cruz, no municipio de Aparecida de Goiania, Lstado de Golas, neste ato
representada por seus bastantes procuradorcs, ADONIRAM GOMES MAGALHALES, brasileiro. casado,
engenheiro civil, portador da Carteira dc }Habilitac@o n’ 01.563.629.219 DETRAN/GO, RG 38891-D CRI A-
RJ, e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n® 596.403.327-04; LEONARDO SAMPAIO SANTANA SILVA,
brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade n° 4067198 DGPC/GO ¢ inscrito no
CPF/MF. sob o n° 002.233.041-07; ambos residentes ¢ domiciliados nesta Capital, nos termos da
Procuracio lavrada junto ao 4° Tabelionato de Notas de Goiania/GO, do Livro 0° 2306-P as folhas 170/1 73
com validade até 31/07/2013; e, por outro lado, ALEXANDRE CHAER CRUVINEL, brastleiro,
odontologo, portador da Cédula de Identidade n° 3314991 DGPC/GO e inscrito no C.P.F/M.F. sob o n°
849.250.941-49, casado sob regime de comunhao parcial dc bens com MARIANA MELO DA FONSECA
CHAELR, brasileira, odontéloga, portadora da Cédula de ldentidade n® 41641 18 DGPC-GO ¢ inscrita no
CPF/MF sob o n° 954.239.071-87, residente e domiciliado na Rua 01, n° 19, Apto 2.002, Sctor Oestc,
) Goiania-GO, de ora avante chamada PRONIITENTES-COMPRADORES, simplesmentc.

CLAUSULA SEGUNDA - DO EMPREENDIMENTO

A PROMITENTE-VENDEDORA, FGR URBANISMO JARDINS MUNIQUE SPE LTDA. na torma
aqui representada diz que:

a) é senhora e legitima possuidora da Gleba de terras com arca de 88.82,37 ha = 18alq. 28s. (97,00m?, parte
da FAZENDA SANTA CRUZ — GLEBA 1D — QUINH[\O «A™, nesta Capital, rceistrada no Cartorio dc
‘Registro de Imoveis da 4* Circunscrico local, matriculado sob 0 numero 54.749;

b) sobre a referida area, fara o LOTEAMENTO (PARCELAMEN'I‘O) caracterizado como Nucleo Residencial
Fechado denominado "JARDINS MUNIQUE", devidamente aprovado pelo Decreto n® 1774, de 27 de julho

de 2010, devidamente registrado no Registro Imobiliario da 4* Circunseri¢ao desta cidade, sob o namero R-
6-54.749

CLAUSULA TERCEIRA - DO IMOVEL OBJETO DESTE INTRU MENTO

A PROMI’l‘EN'l‘E-VENDEDORA ¢ proprietaria ¢ legitima possuidora, a justo titulo ¢ aquisi¢ao legal, do
imovel a seguir descrito.€ caracterizado: 01 (um) Lote de terras de mlmcron_}(_(trés) da quadra 09 (nove), si0 a
Rua das Graviolas, com 2 area de 960,00 metros quadrados’, do LOTEAMENTO (P/\RCEL/\MIENTO)
caracterizado como Nucleo Residencial Fechado denominado “JARDINS MUNIQUE". nesta capital,
devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis da 4° Circunscrigo local. matriculado sob o
namero de ordem 54.749.

CLAUSULA QUARTA - DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA
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CONFERE COM O ORIGINAL, 7@U FE. *40576C *0024*.

Pelo presente instrumento € regular forma de direito, a PROMITENTE-VENDEDORA sc comprometc a
vender aos PROMITENTES-COMPRADORES o imoével mencionado na clausula anterior, que estes sc
obrigam a pagar na forma adiante convencionada na CLAUSULA QUINTA, declarando aqucla,
expressamente, que O imoével se encontra livre € desembaracado de quaisquer Onus reais, judiciais ou
extrajudiciais, €, sob responsabilidade civil criminal, que desconhece 2 existéncia de agdes reais ¢ pessoals
reipersecutorias, relativas a ele ou de outros onus reais sobre ele incidentes. E

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA E DA FORMA
DE PAGAMENTO.

1° Vencimento

Periodicidade

Parcelas Valor

ﬁg_o}ie ;’a‘réélifl_ )
Reajustavel/IGPM

68 RS 5.461,80 ~30/01/2013
01 R$ 9.265,38 UNICA 15/08/2013 Reajustavel/IGPM
05 RS 28.466,85 | ANUAL [ 15/08/2014 Reajustavel/IGPM

A —DOS VALORES DO PRESENTE INSTRUMENTO:

A.l - Preco de Venda e Compra do(s) imovel(is) acima citado(s): RS 422.400,00 (Quatrocentos ¢ Vinte ¢
Dois Mil e Quatrocentos Reais);
A.2 — Valor do Imposto Sobre Transacgdes de Bens Iméveis (ITBI): RS 0,00 (Zero);

A.3 — Valor das Custas ¢ Emolumentos para O registro deste instrumento junto Cartorio de Registro de
Imoéveis da 4° Circunscrig@o de Goiania-GO: RS 0,00 (Zero);

B — Valor pago: RS 222.913,92 (Duzentos ¢ Vinte e Dois Mil, Novecentos ¢ Treze Reais ¢ Noventa ¢ Dois
Centavos), sendo RS 44.419,14 (Quarenta ¢ Quatro Mil, Quatrocentos ¢ Dezenove Reais ¢ Quatorze
Centavos) a titulo de sinal ¢ principio de negocio ¢ RS 178.494,78 (Cento ¢ Sctenta ¢ Oito Mil,
Quatrocentos ¢ Noventa e Quatro Reais ¢ Setenta ¢ Oito Centavos) rcferente as parcclas recebidas desde
29/09/2010, devidamente atualizadas, da qual a VENDEDORA da ao(a;s) COMPRADOR(A,ES) plena ¢
irrevogavel quitagao.

C — Saldo devedor ATUALIZADO no importc de RS 374.843,14 (T'rczentos ¢ Setenta e Quatro Mil,
Oitocentos e Quarenta e Trés Reais ¢ Quatorze Centavos), a ser pago através das parcelas constantcs da
tabela acima,com todos 0s seus encargos, condicdes, prazos e forma estipulados neste nstrumento. ‘Todas as
parcelas tipo IGPM/AM constantes da tabela acima cstdo com iuros mensais de 0,.94% (zero virgula
noventa e quatro por cento) ja inclusos e serdo reajustadas mensalmente pelo IGPM, tomando-s¢ oMo
base o més de JANEIRO/2013.

CLAUSULA SEXTA — DA ESCRITURACAO DO IMOVEL

Tendo em vista o aqui avengado, isto €, a promessa de Compra ¢ Venda do imével citado na Clausula Terceira
acima, entre a PROMITENTE-VENDEDORA ¢ o0s PROMITENTES-COM PRADORES. aquela
compromete-se a efetivar a compra ¢ venda, outorgando aos PROMl’I‘EN'l"ES-(,‘Ol\’lPR,\I)(')RICS a efetiva
escritura de compra ¢ venda definitiva do imovel, no prazo méximo ¢ improrrogavel de 60 (sessenta) dias,
contado a partir da quita¢do total do saldo devedor mencionado na clausula Quinta acima.

Em fungo do acima disposto, caso a PROMITENTE-VENDEDORA nao outorguc 20s PROMITENTES-
COMPRADORES a autorizagdo para escritura publica de compra ¢ venda definitiva do imovel objeto deste
instrumento e posterior assinatura da referida cscritura, estes poderdo. ou providenciar o cumprimento judicial
da transferéncia pretendida ou a devolucdo da quantia paga devidamente atualizada.
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DARAGRAFO OITAVO - Em qualquer hipotese, na fafs

\ %
Pela obtencdo das certiddes necessarias ao registro deste instrumento € da cscritura publica de compra € venda

definitiva a ser outorgada, responsabilizam-se 0s PROMI’I‘EN'I‘ES—(IOMPRADORES integralmente pela
obten¢do das mesmas, inclusive arcando com os custos dai advindos.

CLAUSULA SETIMA - DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para pagamento do restante do prego do imovel, 0s PROMI'I‘EN'I"ES-COMPRA[)0 RES obtiveram da
PROMITENTE-VENDEDORA financiamento da quantia de R Xxxxxxx (XXXXXXXX), quC sera por cles paga
na forma, condigdes e prazo neste instrumento estipuladas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os PROMITENTES-COMPRADORES. tendo reccbido ¢ utilizado 0
financiamento na aquisi¢do do imovel objeto do presente instrumento, reconhecem dever & PROMITENTE-
VENDEDORA a quantia concernente ao financiamento e sc obrigam a repor €ssa quantia, com 08 reajustes ©
com os encargos convencionados, na sua sede ou onde esta indicar, inclusive em agéncias de institwigoes as
quais o crédito venha a ser cedido, mediante pagamentos em prestagbes mensais ¢ sucessivas, nos valores,
condicdes e prazos especificados neste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor das prestagdcs compreende a quantia destinada a reposicdo do capital
financiado e ao pagamento dos juros remuneratorios ¢ dos demais cncargos contratuais ¢ legais.

PARAGRAFO TERCEIRO - A fim de preservar o equilibrio econdmico-financeiro ¢ permitr 0
cumprimento da condi¢do essencial de reposigdo integral do valor financiado no prazo pactuado, 0s
PROMITENTES-COMPRADORES ea PROMITENTE-VENDEDORA convencionam, como condigao
essencial do presente negocio, que O saldo devedor e o valor de cada uma das parcelas serdo atualizados
monetaria e mensalmente, de acordo com a variagdo do IGPM (Indice Geral de Pregos de Mercado),
publicado pela Fundacgdo Getulio Vargas, tomando-se como termo inicial do caleulo da atualizagdo monctaria
a data de XXXX DE XXXX, ¢ como termo final o da reposi¢ao integral do cmpréstimo.

PARAGRAFO QUARTO - Apos 12 (doze) meses desta data ou antes disto, s¢ houver, ou semprc que
houver permissdo legal, ¢ toda vez que tal ocorrer, cotejar-se-d0 0s valores das parcelas com a varia¢do do
indice estabelecido como indexador IGPM para corre¢do monetaria, em igual periodo. Caso sc apure, as
diferencas até entao verificadas serfio atualizadas pelo mesmo indice, mds a més, tomando-se por basc as datas
dos efetivos pagamentos das parcelas, que serdo pagas pelos PROMITENTES-COMPRADORES ou a cles
creditada, conforme tal diferenca venha a ser superior ou inferior as quantias cfetivamente pagas.

PARAGRAFO QUINTO - Os PROMITEN'I’ES—COMPRADORES. para fins dc direito. optam pclo
pagamento mensal, acrescido ao valor da parcela devida por conta do financiamento, dos cncargos dccorrentes
da atualizacdo monetaria, conforme disposigdes anunciadas nos paragrafos anteriores, de tal forma a diluir as
possiveis diferengas que venham a ser cventualmentc apuradas c levadas a scu dcbito para o fim de
pagamento, decorrido o prazo de doze meses ali mencionado.

PARAGRAFO SEXTO - Sempre que qualquer pagamento for efetuado por cheque, a divida so cstara
quitada apos o0 efetivo pagamento do referido cheque. O ndo pagamento do cheque, por qualguer causd,
implicara na automatica aplicagio das cominagdes para 0S casos de mora ¢ inadimpléncia incidentes sobre 0
valor da obrigacio considerada nao paga.

PARAGRAFO SETIMO - Havendo reajustes, o saldo devedor ¢ as parcelas em aberto scrio,
automaticamente, reajustados na mesma proporgdo da diferenca apurada, utilizando-sc 0 MESMO indice

incorporando-se tal diferenga ao saldo devedor e, proporcionalmente, as parcelas em aberto.

ou impedimento de sc utilizar o IGPM. scera

' : Nem cm que sdo enunciados: indice Nacional de
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Custos de Construgdo (INCC - COLUNA 35), publicado pela Fundagio Getulio Vargas; Indice de Precos ao
Consumidor (IPC), da Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas da USP: ou INPC (indice Nacional de
Precos ao Consumidor), publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro dc Geografia ¢ Estatistica). ou, ainda. 0
IPCr. Caso persista a falta ou impedimento, aplicar-se-a um indice oficial que se aproximc 0 maximo possivel
do pactuado nos paragrafos desta clausula.

PARAGRAFO NONO - A PROMITENTE-VENDEDORA informard  aos PROMITENTES-
COMPRADORES a substitui¢do do indice de atualizag@o monetaria, observada a metodologia abaixo:

O aviso sera encaminhado 20 endercgo dos PROMl'l‘EN'l‘ES—COMPRADORES, como indicado,
dispensada sua entrega pessoal sob protocolo.

Ter4 efeito meramente declaratorio e ratificatorio, razdo pela qual a substitui¢do do indice dar-sc-a do fato que
lhe deu origem € nédo a partir da sua comunicagao a PROMITEN'I‘E—COMPRADORA.

PARAGRAFO DECIMO - Fica convencionado que se houver diplomas legais modificando a atual politica
econdmica de forma a re-alinhar o prego ou desconsiderar a suspensdo da revisdo ou do rcajuste, ou permuitir
menor periodicidade, a PROMITENTE-VENDEDORA poderd adotar de imediato, sem exclusao de tudo 0
que acima constou, a nova sistematica, com a revisio e reajuste imediato das obrigagoes pecunirias a cargo
dos PROMITENTES-COMPRADORES, objeto deste contrato. Fica também csclarecido que © presente
contrato foi firmado pela PROMITENTE-VENDEDORA na expectativa de que seus custos permanceerdo
estaveis em relagdo a moeda, de forma a nao romper o equilibrio entre 0 preco de venda ¢ o prego de custo do
imével objeto desta escritura. Sendo assim, as partes, desde ja, convencionam, oMo condigdo do presente
negocio, que, em face do principio constitucional do respeito ao dircito adquirido ¢ ao ato juridico perfeito,
somente se aplicara a este contrato qualquer norma supervenicnte dc congelamento ou deflagiio, total ou
parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela, desde que 0s valores congelados ou deflacionados nao
sejam inferiores a0 valor do financiamento, respeitando-se inclusive o valor da parcela inicial. Especialmente
os calculos do IGPM negativo.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - As partes convencionam como condigdo essencial do presente
contrato que:

- qualquer amortizagio antecipada ou quitagao voluntaria somente podera s¢ concretizar desde que cumpridas
as seguintes condigoes:

a.l) que seja precedida de pré-aviso escrito com antecedéncia minima de 15 (quinzce) dias com indica¢ado
precisa da quantia ofertada;

a.2) a antecipagdo sera feita sobre as ultimas parcelas vincendas, atualizadas para a data em quc cfetivar a
antecipagdo ou liquidagao total, levando-sc em conta 0s juros previstos no contrato, ou scja, 0s juros inclusos
nas parcelas vincendas, serdo abatidos do valor a ser liquidado.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - As antecipagdes de pagamento ndio implicardio cm novacao ou
modificacdo dos critérios de reajustamentos ou quanto a maneira de pagamento aqu estipulados.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - Os PROMl'l‘EN'l’ES-(IOMI’RADORlCS ndo poderdo pagar
qualquer prestagao do saldo do financiamento enquanto ndo tiverem sido pagas € quitadas aquelas vencidas
anteriormente. Se tal fato ocorrer, O pagamento sera imputado na liquidagdo ou amortizacdo da primcira
parcela vencida e nao paga.

PARAGRAFO DECIMO QUARTO - O recibo de pagamcnto da altima parcela vencida ndo presume
quitagao anterior, que devera ser sempre comprovada, quando exigido.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO - Fica esclarecido que a quitacao do presentc negocio sO ocorrera s¢
5 <o armrar nenhum saldo credor a favor da PROMITERTE-VENDEDORA, a qualquer titulo.
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CLéUSULA OITAVA - REGULAMENTO DAS RESTRICOES QUANTO AO USO E GOZO DOS
IMOVEIS QUE COMPOEM O JARDINS MUNIQUE

O JARDINS MUNIQUE foi empreendido nos moldes e utilizando-sc da filosofia ¢ conccito cmpregados nos
residenciais horizontais JARDINS pelas ecmpresas do Grupo FGR. sendo a utilizacdo da marca designativa
JARDINS uma concessio do Grupo FGR a ASSOCIACAO JARDINS MUNIQUE c aos associados.

Em funcgdo disto, e tendo em vista o interessc da FGR em proporcionar o melhor ¢ mais alto padrdao ao
JARDINS MUNIQUE e a melhor qualidade de vida a todos os moradores, tem-se como condigao cssencial
do presente instrumento a observéncia, pelos PROMITENTES-COMPRADORES c/ou scus sucessorcs, das
disposi¢des contidas no Regimento Interno da ASSOCIACAO JARDINS MUNIQUE, cspecialmente
aquelas tocantes e contidas no primeira parte do regimento: as Restrigoes Urbanisticas. aplicavcis a todos 0s
lotes e imbveis integrantes do JARDINS MUNIQUE.

Tal Regimento Interno foi aprovado cm Assembléia Geral Extraordinaria (AGL) da ASSO(TIAC:\O
JARDINS MUNIQUE, estando 0 mesmo devidamente registrado junto ao 1° Tabelionato de Protesto ¢
Registro de Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos de Goiénia.

Nio obstante esteja 0 mesmo registrado, ¢, portanto, gozar, conforme a legislagdo pertinente. de cfeito “ergu
omnes”, ndo podendo ser alegado por pessoa alguma desconhecimento de scus tecrmos ¢ disposi¢oes, 08
PROMITENTES-COMPRADORES declaram expressamente té-1o recebido da VENDEDORA.

CLAUSULA NONA - DAS ALTERACOES

Os PROMITENTES-COMPRADORES autorizam cxpressamente a PROMITENTE-VENDEDORA a
realizar quaisquer alteragdes que, por motivo de ordem técnica, se impuscrem ao imével objeto do presente. €
nos demais iméveis integrantes do Loteamento, inclusive no que sc refere a restriges. dimensdo ¢ tragado dos
lotes, areas comuns ou vias de circulagdo, respectivas medidas perimétricas ¢ da supcrficic, promovendo. se
necessario, as alteragdes cabiveis no Cartorio de Registro de [moveis competente, independentemente da
anuéncia, concordancia ou interveniéncia deles, PROMITENTES-(IOMPRAI)ORES, cuja anutncia
somente sera exigida quando relacionada diretamente com 0 imével objeto deste contrato. Fica a
PROMITENTE-VENDEDORA investida de plenos poderes para submeter todo o Lotcamento, ou partc
dele, 4 orientagdo pertinente a loteamento de tipo fechado, com as corrclatas responsabilidades.

CLAUSULA DECIMA - DO MANDATO

_Q_S_PROMITENTES-COMPRADORES em carater irrevogavel, como condi¢do do an(’)Ci(_)_,_Q,@_Tbl_lﬂigi_O_
artipo 684 do Codigo Civil Brasileiro, desde ja. nomeiam € constituem a PROMITENTE-VENDEDORA
sua bastante procuradora para O fim especial de, se necessario, perantc gg\_i_s_qgg_B_cp_ggggggg_P_t@_iga_s
Federais, Estaduais e Municipais Autarquias ¢ Sociedades _de [conomia Mista _ou_Paracstatais.
Concessionarias e Permissionarias de Scrvicos Publicos. enfim. perante todos 0s drodos da_administragdo
direta e indireta pertincntes, para tratar de assuntos relacionados ao [ oteamento ¢ do_imovel objeto do
presente instrumento, podendo. para tal fim, assinar quaisquer requerimentos, documentos. ¢ tudo 0 mais gue
se fizer necessario, inclusive € principalmente, perante 0 Cartorio_dc_ Registro de Imovels _competente,
requerendo o registro de eventuais alteracdes no Memorial de Loteamento. conforme autorizado na clausula
anterior; e mais poderes especials para junto ao poder publico municipal rcquerer a guia do imposto_de
transmissdo (ITBI), ou mesmo propor a competente acdo administrativa_dc restituicdo c/ou cancclamento
deste mesmo tributo. podendo para tanto assinar requerimentos, documcentos ¢ outros instrumentos. ¢ 0 yuc
mais se fizer necessario; ¢, especialmente perantc 0 Cartorio dc Registro de Imoveis com ctenfe com 0 ntuilo
de. se necessario. registrar o presente instrumento: ¢ tomar todas as demais ‘
exccucdo da garantia fiduciaria aquil concedida, em qualquer orgdo necessario  para  tanto; podendo
substabelecer o presentc mandato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MEMORIAL DESCRITIVO E EXECUCAO DE OBRAS
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2. MARCOS: Os lotes serdo demarcados com marcos. lals (emarcagocs somente serdo cxccutadas pela
Empreendedora quando do término das obras de urbanizag¢do, de forma que, na ocasido dc cntrega aos
adquirentes, 0s mesmos deverdo constatar a exatidio da demarcagdo realizada.

oo
E

1. LOTES: Os lotes serdo entregues demarcados.

IMPORTANTE: Tendo em vista que 0S marcos utilizados estardio expostos a situagdes adversas (rodas dc
veiculos, escavagdes proximas, etc.) que, cventualmente poderdo provocar scu deslocamento  fisico,
ocorréncias estas impossiveis de serem fiscalizadas, necessario se faz que os adquirentcs rcalizem conferéncia,
quando da utilizagdo definitiva do imédvel, evitando transtornos futuros quc podcrdo dai advir.

3. TERRAPLENAGEM: Os servigos de terraplenagem serdo cxecutados de mancira a compensar cortes ¢
aterros. Desta forma, o produto final, ou seja, o lote poderé ter no subsolo cortes, aterros €. ainda, terrenos
naturais de diversos tipos geologicos. Assim sendo, cada lote tem conformacao, caractcristicas ¢
especificagdes proprias que, por ocasiio da sua utilizagdo para construgao, devera o adquirente analisar,
fazendo sondagens para compatibilizar o projeto estrutural, o disciplinamento das aguas ¢ todas as demais
medidas pertinentes, de forma a evitar prejuizos as construgocs €m scu imovel ou em imoveis de terceiros.

4. PAVIMENTACAO: Sera executada pavimentagdo interna com asfalto tipo CBUQ. conforme projeto ¢ de
acordo com o trafego previsto.

5. SARJETAS: As laterais da pista de rolamento serao entregues com sarjetas. para 0 cscoamento das aguas
pluviais.

6. GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS: O cmpreendimento scra dotado dc galerias de aguas pluviais,
devidamente calculadas em fungdo das areas das bacias de contribuicdo, conforme os projetos aprovados. A
coleta se dara por meio de bocas-de-lobo em numero, tipos ¢ dimensdes previstas nos projetos aprovados.

7. AGUA E ESGOTOS: A Empreendedora executara a rede coletora de esgotos conforme projctos
aprovados, a qual sera interligada na rede da Saneago. Exccutaré, ainda, a redc de agua, cm bitolas variadas,
conforme projetos aprovados, interligando-a dirctamente ao sistema da SANEAGO. As redes de agua ¢ ¢sgoto
do residencial poderdio ser “doadas” a SANEAGO. Caso tal doagdo nao s¢ concretize. a manutengdo dos
sistemas ficara a cargo da administragdo do residencial. Ficara a cargo do comprador interligar sua edificacao
as redes.

8. ENERGIA: A rede de distribuigdo de energia elétrica no residencial sera executada pcla Empreendedora,
do tipo subterranea, sendo interligada ao sistema da CELG (Companhia Energética de Goias), a qual fornccera
a energia elétrica a ser consumida. O sistema cxccutado pela empreendedora serd “doado™ a CELG. Caso csta
doacdo ndo se concretize, a manuten¢do do sistema ficara a cargo da administracao do residencial. O
comprador devera interligar sua edificacio a rede de energia elétrica.

9. AJARDINAMENTO E ARBORIZACAO: Todas as pragas serao urbanizadas com arvorcs, arbustos c/ou
forragdes (espécies de pequeno porte). As quadras dos lotes terdao em sua area plantio dc graminca. O
paisagismo em geral serd entregue ainda em formagéo.

10. FECHAMENTO DO PERIMETRO: Todo o perimetro serd fechado por muro de alvenaria, em bloco de
concreto, por gradil metalico ou alambrado. Ao longo dc todo o perimetro serd implantada cerca clétrica,
sobre o muro ou gradil metalico ou sobre 0 alambrado, sinalizada e scguindo todas as normas ¢ leis vigentes
para este tipo de construgao.

11. COMPLEXO DE PORTARIA: A Portaria do Condominio Jardins Munique, situada a Av. Diogencs
Dolival Sampaio, s/n, nesta capital, € constituida por: Bloco de Administracdo/Bloco de Servico. Guarita
Principal e Guarita de Servigo. O complexo da portaria sera exccutado conforme o projcto aprovado pela
prefeitura.

12. AREAS DE ESPORTES / LAZER:
- 03 (trés) Quadras de Ténis, construidas em saibro, cercadas por alambrados ¢ iluminadas;

- 01 (uma) Quadra Poliesportiva. com piso em\dgncreto polido, pintada, ccrcada por alambrado ¢

6




iluminada;
- 02 (dois) Campos de Futebol Society, gramados, cercados por alambrados ¢ iluminados;
- 02 (duas) Quadras de Peteca, com piso em concreto polido, pintadas ¢ iluminadas;
- 01 (um) Forte Apache, executado em madeira;
- 01 (um) Mini-golf;
- 01 (uma) Sala de Ginastica (Fitness);
- 01 (uma) Piscina Esportiva, para a pratica de atividades esportivas, coberta ¢ aquecida;

- 01 (uma) Pista de Cooper, com aproximadamente 3 000 m (trés mil metros) de extensao, exccutada
em concreto;

- 02 (duas) Estacdes de Ginastica,
- 05 (cinco) Parques Infantis, dotados de equipamentos (brinquedos) € executados em piso de areia;
- 01 (um) Pergolado com mirante em madeira;

- Ruas de Lazer, executadas conforme projeto aprovado junto a Prefeitura Municipal de Goiania ¢
dotadas de bancos, iluminagdo ¢ paisagismo cm formagdo.

13. SEGURANCA: O empreendimento sera equipado com 01 (um) veiculo Standard 1000cc, 02 (duas)
motos 125¢cc e 02 (dois) carros elétricos para 6 lugares, para utilizagdo em servigo de seguranca movel, sendo
que estes veiculos serdo fornecidos pela Empreendedora a Associacdo quando da conclusdo do
empreendimento.

O pedido ¢ o prazo de ligacao individual dos servicos publicos ou concessionarios de servicos publicos
obedecera as normas _das respectivas_concessionarias ou empresas_responsaveis, correndo todas as
despesas _de ligacdes por conta exclusiva dos adquirentes/proprietarios que deverdao solicitar tais
providéncias diretamente as concessiondrias c¢/ou permissiondrias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA “ASSOCIACAO JARDINS MUNIQUE”™

No interesse dos moradores do JARDINS MUNIQUE, em virtude das peculiares caracteristicas do
empreendimento, nos termos da Lei, constituiu-se uma associacdo sob a denominacao “ASSOCIACAO
JARDINS MUNIQUE”, a qual tem, dentre outras, mediante o recebimento, a scu favor, da outorga de
concessio da Prefeitura Municipal de Goiania-GO do direito rcal de uso das vias de circulagdo, das Arcas
Pablicas Municipais internas € equipamentos publicos internos integrantes do citado cmpreendimento. a
finalidade de conservar e fazer a manutengao destes bens publicos, cabendo-lhe, ainda, rcpresentar 0s scus
associados perante 0s poderes publicos, bem como preservar as caracteristicas urbanisticas  do
empreendimento de acordo com as restrigdes urbanisticas € condicdes especiais de uso do JARDINS
MUNIQUE.

O Estatuto da “ASSOCIACAO JARDINS MUNIQUE” encontra-sc devidamente rcgistrado junto a0 1®
Tabelionato de Protesto e Registro de Pessoas Juridicas, Titulos ¢ Documentos de Goiania sob 0 n® 977.758,
razdo pela qual goza, conforme a legislagdo pertinente, de cfeito “erga omnes’, Nao podendo ser alcgado por
pessoa alguma desconhecimento de seus termos ¢ disposigoes.

Ademais, 0s PROMITENTES-COMPRADORES declaram ¢xpressamente terem recebido o mesmo da
VENDEDORA quando da assinatura da Proposta de Compra ¢ Venda que antecedeu o presente instrumento,
obrigando-se a atender as disposi¢des desse estatuto.

Por fim, tendo sido registrado anteriormente 4 assinatura do presente instrumento, o cstatuto da
«ASSOCIACAO JARDINS MUNIQUE” podera sofrer, de tempos em (Cmpos, altcracdes. modificagoes ¢
re-adequagdes necessarias, de forma que, tais alteragoes serdo consideradas sempre ratificadas por aquelcs que
assinem o presente instrumento.

o~ CLOTILDE SOUZA FRAUSINO PEREIRA | Tabelia
Rua Joao de Abreu, 157 - Setor Oeste - Goiania - GO - Fone: (062) 3215-8998

/lextrajudicial tjgo.jus brisel:

CONFERE COM O ORIGINAL, DQU EE. *405780 *0024*.
Goiania, 26 dZIe erdiro de 2013.
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CLAUSULA SETIMA- MULTA CONTRATUAL

Fica gstipulada multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do presente contrato para a partc que infringir, no
todo ou em parte, as disposi¢des do mesmo, facultando a parte inocente a sua rescisdo.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO
Fica eleito o foro da situacdo do imével para dirimir quaisquer duvidas oriundas deste instrumento,
renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por conta da partc vencida,
em caso de decisdo judicial, todas as custas que 0 processo ocasionar, inclusive honorarios advocaticios de

20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

Assim, por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Aparecida de Goiania-GO, 22 de Janeiro de 2013.
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