INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE LOTE ﬁ\Q
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR )

1 - PROMITENTE VENDEDORA, doravante denominada VENDEDORA: B
SB PARTICIPACOES LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n® 04.120.947/0001-97, com sede em Goi2nia, Estado de Goias,

na Avenida T-4, quadra 169-A, lotes 1/2/17/18, n° 1478, Ed. Absolut, conjunto 62-A, Setor Bueno, neste ato
representada, na forma autorizada em seu contrato social por seus diretores: Sr. loav Blanche, brasileiro, casado,
arquiteto, portador da Cédula de Identidade RG n° 1.412.560 SSP-GO e do CPF /MF 375.176.781-91 e Sr. Gustavo
Rodrigues de Souza, brasileiro, casado, corretor de iméveis, portador da Cédula de Identidade RG n°® 3105519-

464074 SSP/GO e do CPF/MF 624.254.041-04;

2 - PROMITENTE(S) ADQUIRENTE(S), doravante denominado(s) ADQUIRENTE(S):

Nome: Leandro Gongalves da Silva Estado Civil: SOLTEIRO  Profissdo: Servidor Publico  Nacionalidade:
Brasileiro Carteira de Identidade: 30886 Orgao Expedidor: PM-GO CPF/MF: 849.649.361-04 Enderego Residencial:
RUA JACINTO PEIXOTO QD.08 LT.08 N°49 CASA 2 VILA IRANY GOIANIA - GO  CEP: 74523-290. E-MAIL

para envio dos boletos: belleandrogs@gmail.com

3 - CONJUGE(S) DO(A)(S) ADQUIRENTE(S):
AUTENTICACAOC
7° TABELIONATO DE NOTAS

4 - OBJETO: 4 - IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO: CERTIFICO, e dou fé que a presente foloctpia é x>

41-LOTEn° 12, QUADRA 1, do Condominio do Lago. "t fuldo orgial '

O lote retro referido tem a seguinte descrigdo:

Frente: Rua LAGO 8 com 9,65 metros;

Fundos: Lote 23 com 15,00 metros;

Lado direito: Lote 11 com 32,39 metros;

Lado esquerdo: Lote 13 com 31,30 metros;

Area total de 471,27 m2
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~ LOTEAMENTO CONDOMINIO DO LAGO encontra-sg registrado sob o n° R-7 na Matricula n® 125.302 do 1°
Cartorio de Registro de Iméveis de Goiania, Estado dé Goias e originou-se de uma gleba de terras situada na
Fazenda Sao José, no lugar denominado de Sitio Santa Barbara, no Municipio de Goiania/GO.

5 - PRECO TOTAL: R$ 146.317,20 (CENTO E QUARENTA E SEIS MIL, TREZENTOS E DEZESSETE REAIS E
VINTE CENTAVOS).

5.1~ O prego total sera pago pelo(a)(s) ADQUIRENTE(S) diretamente & VENDEDORA da seguinte forma:

N°Parc. | Tipo Valor Dt. Parcela | Tipo Venc. | Valor Extenso ]

1 A-Entrada |1.219,31 |25/06/2010 |mensal(is) |UM MIL, DUZENTOS E DEZENOVE REAIS E|
TRINTA E UM CENTAVOS

119 B - Parcelas [1.219,31 [25/07/2010 [mensal (is) |UM MIL, DUZENTOS E DEZENOVE REAIS E
TRINTA E UM CENTAVOS ‘

5.1.1 - As p.a.rcelas constantes no item B serdo representadas por notas promissérias de iguais valores e
vencimentos, emitidas pelo(a)(s) ADQUIRENTE(S) em favor da PROMITENTE VENDEDORA tas promissérias
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estas que s&0 entregues a esta Gltima neste ato, em carater "pro solven_dof dqs pagame_:ntos' vincendos, isto e. as
notas promissorias sao representativas dos valores das parcelas, mas a existencia delas ndo quita 0 preco.

5.2 - O(A,s) ADQUIRENTE(S) declara(m) que tem(ém) ciéncia de que 0 prego sera reajustado gonfomje 0 disposto
na Clausula Terceira do presente contrato. Fica estabelecido que o reajuste sera calculado a partir do primeiro dia do

més da assinatura do contrato.

6 - PRAZO DE OBRAS S
61 - As obras do Loteamento tém previséo de se findarem em 31/12/2004, observadas as disposicoes da

CLAUSULA DECIMA — QUINTA (do corpo) deste contrato. ‘ ' S
6.2 — O(A,s) ADQUIRENTES: declara(m) estar de acordo com 0 prazo estipulado acima. A criterio da VENDEDORA 0
prazo estipulado no item 6.1 podera ser antecipado .

7 - AREAS COMUNS E DE LAZER ,

7 1- As Areas Publicas Municipais de 1 a 4, que em conjunto com a Area de Protegao Ambiental — |, formam o Parque
Municipal Desembargador Everardo de Sousa, serio utilizadas para a implantagdo das areas de lazer do
CONDOMINIO DO LAGO. Todas as obras e benfeitorias a cargo da VENDEDORA serdo especificadas no Memorial
Descritivo das Obras do CONDOMINIO DO LAGO.

7.2 - O Imével objeto caracterizado como Quadra 15 Lote 1 do CONDOMINIO DO LAGO, com area de 457,36 m?,
em conjunto com as obras de construgdo da Portaria e do Prédio Sede, conforme especificado no Memorial
Descritivo das Obras do CONDOMINIO DO LAGO, serdo doados & SOCIEDADE CONDOMINIO DO LAGO,
encarregada da manutengo, vigilancia e fiscalizagao das restricdes construtivas e urbanisticas do Loteamento. Tal
Area destina-se & sede da SOCIEDADE CONDOMiNIO DO LAGO que sera composta pelos adquirentes de lotes na
parte residencial unifamiliar do Loteamento. E CONDICAO ESSENCIAL DO PRESENTE NEGOCIO QUE TODOS OS
ADQUIRENTES DE LOTES ARQUEM COM OS VALORES FIXADOS PELA SOCIEDADE PARA ATINGIR O
OBJETO SOCIAL DESTA, COMPREENDENDO A VIGILANCIA, MANUTENGAO, APROVACQOES DE PROJETOS,
FISCALIZACAO DAS CONSTRUGOES, ALEM DE DESPESAS, INCLUINDO-SE AS DESPESAS COM A
MANUTENGAO DAS AREAS DE LAZER.

No caso de sucessao, seja a que titulo for, sera obrigatoria e automatica a sub-rogagao em (tais) nos deveres acima
pelos sucessores. ) -
As despesas com a manutengdo da Area de Lazer serdo cobradas juntamente com 0s demais rateios “ua
SOCIEDADE CONDOMINIO DO LAGO, conforme melhor disposto no Regulamento da Area Lazer.

7.3 -0 (A;s) ADQUIRENTES concorda(m), ainda, como condigao do negocio, em respeitar o Regulamento da Area
de Lazer. O Regulamento da Area de Lazer funcionara como convengao de uso, previamente estabelecida entre a
VENDEDORA e a SOCIEDADE CONDOMINIO DO LAGO.

AS PARTES RETRO NOMEADAS E QUALIFICADAS TEM ENTRE SI JUSTO E CONTRATADO O SEGUINTE, QUE
MUTUAMENTE ACEITAM E OUTORGAM, A SABER:

CLAUSULA PRIMEIRA - IMOVEL
1 - DO LOTEAMENTO E DO LOTE DE TERRENO OBJETO DO PRESENTE INSTRUMENTO

1.1 — A VENDEDORA, em é&rea de terras da qual é (senhora e) legitima possuidora, tornou-se senhora de todos og.

~ lotes sitos no LOTEAMENTO CONDOMINIO DO LAGO. O referido Loteamento engqnira-sg-registado nEC <
Registro de Imoveis da 1* Circunscrigdo, tudo nos termos da Lei 6768-de 19/72/7!9,\3@3!?’(?&%’2 AS
29/01/99, conforme consta no Quadro Resumo. / CERTIFICO, e JouJe e ap z
/ reprodugéo fiel do oniginal. P
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12 — Dentre os lotes integrantes do aludido Loteamento, destaca-se o que é objeto do presente instrumento, descrito
e caracterizado no item 4.1, do Quadro Resumo.

CLAUSULA SEGUNDA -COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a VENDEDORA promete vender ao(a)(s) ADQUIRENTE(S),
como de fato ora prometido item, o Lote descrito e caracterizado no item 4.1 do Quadro Resumo.

Paragrafo Unico: O(A,s) ADQUIRENTE(S) declara(m)-se cientes, no que se refere a0 Loteamento, das Restrigoes
urbanistas estabelecidas, constantes do Regulamento das Restrigdes anexo ao presente, €, N0 que se refere a Area
de Lazer, do respectivo regulamento, comprometendo-se, por si e sucessores, a respeita-los sem restrigoes de
qualquer natureza.

CLAUSULA TERCEIRA - PRECO
O prego total, certo e ajustado para o presente compromisso de venda € o constante no item 5, do Quadro Resumo,

que o(a,s) ADQUIRENTE(S) confessa(m) dever e compromete(m)-se a pagar nas condigdes pactuadas no mesmo
(Clausulas 5.1 € 5.2).

Paragrafo Primeiro: NOTAS PROMISSORIAS

| As prestagdes vincendas, mencionadas no Quadro Resumo, estdo tituladas por notas promissorias de iguais
valores e vencimentos, emitidas pelo(a,s), ADQUIRENTE(S) em favor da VENDEDORA, notas promissorias estas
que s3o entregues a este Gltimo neste ato, “pro-solvendo” dos pagamentos vincendos, - isto &, as notas promissorias
sdo representativas dos valores das parcelas, mas a sua existéncia nao quita o prego.

Paragrafo Segundo: REAJUSTES
L As parcelas do prego serdo reajustadas pela menor periodicidade permitida em lei, pela variagao positiva do
indexador que for utilizado. Contudo, a aplicagéo do reajuste sobre as parcelas fica suspensa pelo prazo de
até 12 (doze) meses, vindo, entéo, a ser novamente aplicado nesta mesma periodicidade, salvo se vier a ser
perritida a reducéo de tal prazo.
i Fica eleito, como indice aplicavel para o célculo do reajuste, o IGP-M (INDICE GERAL DE PREGOS -
MERCADO), publicado pela Fundagéo Getulio Vargas.
i Sempre que houver reajuste, o saldo devedor e as parcelas em aberto serdo, automaticamente, reajustados
— pelo coeficiente de variagdo do indice eleito ou seu substituto, desde a data do presente contrato, ou desde o
Gltimo reajuste aplicado.
V. Vindo a ser permitida, a qualquer instante, mesmo antes do prazo previsto neste contrato, a aplicagao do
reajuste passara a incidir mensalmente sobre as parcelas do prego.

Paragrafo Terceiro: DISPOSICOES COMUNS AOS PARAGRAFOS (ACIMA) DA CLAUSULA TERCEIRA

I Os reajustes serdo calculados tendo a data deste contrato como data base. Ambos incidirdo ja no décimo
segundo més. Caso haja falta, impedimento ou congelamento do indexador escolhido, aplicar-se-a o INPC
(indice Nacional de Pregos ao Consumidor), aferido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Caso,
também, haja impedimento, falta ou congelamento deste, utilizar-se-a o IPC (Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor), da Fundagao Instituto de Pesquisas Econémicas da USP, ou o IGP (indice Geral de Pregos),
publicado pela Fundagao Getilio Vargas. Caso venha a ocorrer qualquer das hipdteses retro previstas de
falta, impedimento ou congelamento, continuard a fluir a atualizagdo com base na variagdo mensal de
qualquer indice existente que nao esteja congelado e se aproxime o possivel do ora disposto.

1. Fica claro que as prestagdes nao serdo objeto de qualquer deflagdo, e que tolerancias, ainda que reiteradas,
nao implicardo na renancia de cobranga do reajuste das diferengas acima mencionadas, de corregdo monetaria
ou de qualquer atualizag&o.

11 Os pagamentos_serdo feitos na sede da SB PARTICIPAGOES LTDA., estabelecida em Goiania-GO, na

_ AOUTE NAVehida 4 Quddr§969-A, lotes 1/2/17/18, n° 1478, Ed. Absolut, conjunto 62-A, Setor Bueno, ou, ainda,
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A al
CLAUSULA DECIMA ~ SEXTA - DISPOSICOES FINAIS o -
Na hipbtese de serem dois ou mais compradores, estes ficam solidariamente responsaveis por .todas as obngagoes
assumidas em raz&o deste contrato. Todos os ADQUIRENTE(S) e seus conjuges, antes qualnfncad~os, nomeiam-se
reciprocamente, bastante procuradores uns dos outros, para o fim especial de receper potiﬂcac;oes ou citagoes
judiciais ou extrajudiciais, que visem ao cumprimento ou rescisdo de quaisquer obng.agqes estabe!emdas neste
contrato, com poderes especiais para transigir, acordar, confessar, renunciar, firmar e resgnndlr compromissos.
Ofs, a, as) ADQUIRENTE(S) declara(m)-se cientes de que o objeto da compra e venda e soment'e 0 lote descrltowno
item 4 deste Contrato, de modo que a VENDEDORA ndo se responsabiliza por eventuais benfeitorias ou acessdes
que existam no lote quando da aquisicao. 3

E por em assim justas e contratadas, a 4 fftes assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor, na

presencs ‘;{f’/’? z&-lo sempre bom e vélido, por si e por seus sucessores.
e “a . o
4y 0, Goiania, 05/05/2010.
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Nome: ) Nome:
CPF: Ge%'f}' Fernandes de Souss CpF- Andréa Robersa 4 ¥ Mendes

CPF: 000.1071.491.95 CPF: 957.739.631.68

__ CLAUSULA DECIMA — SETIMA - FORO

CLAUSULA COMPROMISSORIA — Todo litigio ou controvérsia originado ou decorrente deste instrumento
sera definitivamente decidido por arbitragem. A arbitragem ser4 administrada pela SEGUNDA CORTE DE
- CONCILIACAO E ARBITRAGEM DE GOIANIA-GO (2* CCA-GO), eleita pelas partes e indicada nesta clausula,
cujo Estatuto e Regimento Interno, Registrado no Cartério de Titulos e Documentos, as partes adotam e
declaram conhecer, concordar e integrar este instrumento. Qualquer das partes que desejar instaurar o
procedimento arbitral, manifestara sua intengdo a 2° CCA-GO, indicando a matéria que serd objeto da
arbitragem, o seu valor, 0 nome e qualificacdo completa da contréria, e anexando cépia do
contrato/convengéo. A controvérsia sera dirimida por arbitro preferencialmente tnico, dentre a lista dos
nomeados pela 22 CCA-GO. A arbitragem processar-se-a na sede da 22 CCA-GO, nesta capital, sito a Avenida
D, n® 354, Setor Oeste, e o arbitro decidira com base nas regras de direito. O Termo de Compromisso Arbitral
contera o arbitro que julgara a controvérsia, o valor e a data do pagamento dos honorarios arbitrais, a data de
publicagao da sentenga arbitral. Havendo desentendimento quanto a constituigdo do compromisso arbitral o
mesmo sera resolvido pelo Conciliador arbitro da 22 CCA-GO e nos mojdes pr nizados_na.Lej 9307e-23
de setembro de 1996. O Idioma oficial da arbitragem sera o portugués. ésﬁi B‘TE% é@ N ,"ﬂ?g’ Sé 0‘3:(3’
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