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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
com financiamento imobiliario e pacto adjeto de ALIENAGCAO FIDUCIAF A e outras avencgas

juridicas, nos termos da Lei n.° 9.514/97,
na declarada forma abaixo:

Aos nove dias do més de margo do ano de dois mil e doze (09/03/2012), no CARTORIO INDIO ARTIAGA,
4° Tabelionato de Notas da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goids, Republica Federativa do
Brasil, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.884.484/0001-04, instalado na Rua 9 esquina com a Rua Joao de
Abreu, n° 1.155, Sala 01, Edificio Aton Business Style, Setor Oeste, nesta Capital, perante mim, ADRIANO
DE ARTIAGA, Tabeliao Substituto, brasileiro, casado, notério e bacharel em direito, domiciliado nesta
cidade, onde reside, portador da Cédula de Identidade nimero 597.710-SSP/GO, inscrito no CPF/MF sob o
numero 260.777.951-00, estiveram presentes as partes: deste contrato que disseram
contratadas sobre o que adiante se contém e declara, que se obrigam a observar e a
herdeiros ou sucessores, a saber:

De um lado, como outorgante vendedora, a pessoa juridica de direito privado com a de'YQmmaQa‘U'gl; de
LAGO PARTICIPAGOES LTDA, com sede e foro a Avenidd T-4, quadra 169-A, lotes 1/2/17/18 ok 478
Sala 66-A, Edificio Absolut, Setor Bueno, Goiania - Goiag, devidamente inscrita no Cadastro Namonal da
Pessoa Juridica - CNPJ sob o nimero 07.175.295/0001-86, neste ato representada por |IOAV BLANCHE,
brasileiro, casado, arquiteto, portador da Cédula de Mentidade Profissional n°® 7155/D-CREA/GO, na qual
consta o nimero da Cédula de Identidade 1.42.560-SSP/GO e inscrito no C.P.F./M.F. sob o n°
375.176.781-91, residente e domiciliado na Ruyé& Quirinopolis, quadra T-2, lote 06, Residencial Goias
Alphaville Flamboyant, nesta Capital, de ora avgnte chamada VENDEDORA ou FIDUCIARIA, do outro lado
como outorgados compradores, KEIDE DE SOUZA FERREIRA RAMOS, brasileira, nutricionista, portadora
da @artelra Nacional de Habilitagédo n® 01.39, 436 128-DETRAN/GO, na qual consta o numero da Cédula de
Identidade 3.235.353-SSP/GO, inscrita nCPF/MF n° 775.010.471-20 e seu marido, EDUARDO PAULO
RAMOS DA SILVA, brasileiro, conjerciante, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
00.273.506.811-DETRAN/GO, na qual gonsta o nimero da Cédula de Identidade 1.025.412-SSP/DF, inscrito
no CPF/MF n° 4847312.221-15, casos entre si pelo regime da comunhé&o parcial de benzésidentes e
domiciliados na Avenida Central, -/ jadra Area, lote 3-A, Casa 18, Sétor Empresarial, nesta Capital, aqui
chamados COMPRADORES ou FIDUCIANTES os presentes conhecidos entre si e reconhecidos como os
préprios de que trato, por mie cujas identidades e capacidade juridica, a vista dos seus documentos

pessoais, dou fé.

CLAUSULA SEGUNM: -DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DEMAIS
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Atraves do presente instrumento as partes formalizam um conjunto de contratos cofigados, tendo por objeto
uma_compra e venda de um imdvel em zona urbana da cidade de Goiénia,/Goiés. com financiamento
imobilidrio e uma alienacéo fiducidria em garantia, de acordo com as reqraa/do Sistema de Financiamento
Imobilidrio instituido pela Lei n®9.514, de 20.11.97, sendo firmado, portanLL({,sob 0s sequintes pressupostos:

a) o credito adiante constituido, resultante do financiamento concedido pela VENDEDORA, com recursos
préprios, aos COMPRADORES, destina-se, se aquela assim quiser, a negociacido no mercado secundario
de créditos imobilidrios e, para tanto, serd cedido a instituicdo financeira ou companhia securitizadora e
lastreara titulos de crédito a serem colocados no mercado;

b) o financiamento, a compra e venda realizada com os recursos dele resultantes, a cesséo do crédito. se
vier a ocorrer e sua respectiva securitizacdo, constituem negécios coligados, destinando-se a cessao e a
securitizacéo, precipuamente, a captacdo dos recursos necessarios a sustentacdo do financiamento ora
concedido pela VENDEDORA aos COMPRADORES:

¢) a viabilizacdo juridica e econdmico-financeira _da cessdo do crédito e sua respectiva securitizacéo
decorrerd, se ocorrer, da rigorosa observancia das condicdes contratuais, definidas na citada Lei 9.514/97,
a saber: c.1) reposicao do financiamento no seu valor jntegral, isto &, incluindo a reposicdo de eventuais
diferencas decorrentes de depreciacdo _monetéria o[ de custo de captacdo de recursos no mercado
financeiro; ¢.2) remuneracdo do capital financiado ,a/s taxas aqui_convencionadas; ¢.3) capitalizacdo dos
juros; c.4) contratacdo, a critério exclusivo dos COfVIPRADORES, de sequros contra os riscos de morte e
invalidez permanente e de danos fisicos ao imével. em nome e por conta dos COMPRADORES: ¢.5)
possibilidade de livre negociacédo do crédito resﬁtante do financiamento. no todo ou em parte, notadamente
para fins de securitizacdo com vistas a obtencéo dos recursos necessarios a sustentacao do financiamento
ora concedido e c.6) possibilidade de vir o [rédito resultante do financiamento ora contratado a lastrear a
emissdo, por uma companhia securitizad(ﬂ’a, de titulo de crédito, ou seja, de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios, Debénture ou qualquer outrq/titulo, que podera ser liviemente negociado através de sistemas
cenffalizados de custédia e liguidacéo finér?ceira de titulos privados.

Nos termos da Lei 9.514/97, VENDEDORA ¢ COMPRADORES reiteram 0s conceitos apliciveis aos
negécios decorrentes do presente instrumento, a saber:

SECURITIZACAQO DE CREDIT@®S - é a operacdo pela qual uma cbmpanhia emite titulos vinculados a
créditos para fins de colocacdo o mercado; os titulos assim emitidos espelham os créditos a que estéo
vinculados, com todas as condicdes em que foram contratados esses créditos nesta escritura, notadamente

ste’e 0S juros;-
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ll) COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO - é uma insfituicdo, publica ou privada.
que tem por finalidade a aquisicio e securitizacdo de créditos imobilidrios, crédiante emisséo de titulos (CRI
ou debénture), vinculados aos aludidos créditos e sua venda a invest’r{m;es no _mercado financeiro e de
capitais; -

lI)) DIVIDA, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - é o saldo devedor do financiamento, na data do
leildo, acrescido dos juros convencionais, das penalidades e dos demais encargos contratuais, conforme

adiante pactuam VENDEDORA ¢ COMPRADORES:

|V) DESPESAS. PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - é a soma das importancias correspondentes
aos encargos e custas de intimacao e das necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas.
entre_outras, os relativos aos anuncios e & comisséo do leiloeiro, de conformidade como disposto nesta
escritura; R e

V) VALOR DO IMOVEL - para fins de leilao extrajudigial. é aquele que as partes estabelecem neste
instrumento, para esse fim, observada sua revisao pelos/:ritérios aqui estabelecidos;

VI) ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - é a%ntratacéo da garantia do financiamento, pela qual os
DEVEDORES, 4 como proprietérios do imdével obigto do financiamento, alienam em carater fiduciario esse
imoével a VENDEDORA _assequrados aos DEV%ORES (1°) a posse direta do mesmo, enquanto estiverem
adimplentes, e (2°) o direito de obter a plena pyopriedade do _imével se e quando _concluirem o pagamento
da divida e encargos (Lei n®9.514/97, artigos 25 23, paragrafo Unico, 24, inciso V. e 25, § 2).

CLAUSULA TERCEIRA - IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA

A VENDEDORA ¢ proprietaria e legiti a?:ossuidora, a justo titulo e aquisicdo legal, do imével a seguir
descrito e caracterizado:

Lote de terras de nimero 13 (treze)/ da quadra 19 (dezenove), com a area de 582,50 metros quadrados,
sendo 12,00 metros de frente pela Rua Lago 4; 17,00 metros de fundos com o lote 14; 30,00 metros pelo
lado direito com a Rua Lago 21; 35/00 metros pelo lado esquerdo com o lote 12 e 7,07 de chanfrado, situado
no loteamento denominado CONDOMINIO DO LAGO - 22 ETAPA, nesta Capital, devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Imdveis /da 12 Circunscrigao local, matriculado sob o nimero de ordem 172.861,
conforme Certiddo Negativa dg/ Onus emitida pelo mesmo Cartério em 06 de Margo de 2012, que fica
arquivada nestas Notas. :

CLAUSULA-QUARTA - DA COMPRA E VEN?:»"»’-""




