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Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel com
Financiamento Imobilidrio e Pacto Adjeto de Alienagdo
Fiducidria, na declarada forma abaixo:

Saibam quantos esta piblica escritura virem que, aos vinte e sete dias do
més de fevereiro do ano de dois mil e doze (27/02/2012), nesta cidade de Goiania, Termo €
Comarca de igual nome, Capital do Estado de Goias, em cartério, perante mim, Juliana Cortes
Mendes, Escrevente, compareceram partes entre si, justas € contratadas, a saber: CLAUSULA
PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO: De um lado, como outorgante
vendedora, a pessoa juridica de direito privado com a denominagdo social de LAGO
PARTICIPAC()ES LTDA, com sede e foro & Avenida T -4, quadra 169-A, lotes 1/2/17/18, n°
1478, Sala 66-A, Edf. Absolut, Setor Bueno, Goiénia - 6i4s, devidamente inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o niimero 07.175.295/0001-86, neste ato representada
pelo Sr. Ioav Blanchen, brasileiro, casado, arquiteto, portador da Cédula de Identidade
Profissional n° 7155/D CREA/GO, onde consta 0 RG de n°® 1.412.560 - SSP/GO e inscrito no
C.P.F./M.F. sob o n° 375.176.781-91, residente e domiciliado na Rua Quirin6polis, quadra T-2,
lote 06, Residencial Goids Alphaville Flamboyant, nesta Capital, de ora avante chamada
VENDEDORA ou FIDUCIARIA, do outro lado como outorgados compradores, Sr. André de

wPaula=Rameos, empresario, portador da carteira nacional de habilitaggo de n°

01380800987-DETRAN/GO, onde consta o RG de n° 3.735.295-DGPC/GO, e inscrito no

CPE/MF sob o n° 918.025.981-20, e sua esposa Sra. Tathyane Borges Carneiro _Ramos

bancaria, portadora da cédula de identidade RG. n° 4.033.306-SSP/GO e inscrita no CPF/MF

sob o n° 827.407.395-91, ambos brasileiros, casados entre si pelo regime da comunhdo parc';afl/

de bens, residentes e domiciliados na Rua R-6 quadra R-6, lote 16, niimero 25, Setor Oeste,

nesta Capital; aqui chamados COMPRADORES ou FIDUCIANTES o presente conhecido

entre si e reconhecido como o proprio de que trato, por mim, de cuja identidade e capacidade

juridica, & vista dos seus documentos pessoais, dou f€. CLAUSULA SEGUNDA - DOS

MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DEMALIS

CONTRATOS COLIGADOS. BEM COMO DA TERMINOLOGIA AQUI ADOTADA:

Através do presente instrumento as partes formalizam um conjunto de contratos coligados. tendo

por objeto uma compra ¢ venda de um imével em zona urbana da cidade de Goidnia. Goias. com

financiamento imobilisrio e uma alienacdo fiducidria em garantia. de acordo com as regras do

Sistema de Financiamento Imobilidrio instituido pela Lei n® 9.514. de 20.11.97. sendo firmado.
ortanto. sob os seguintes pressupostos: a) o crédito adiante constituido. resultante do

financiamento concedido pela VENDEDORA, com recursos préprios. aos COMPRADORES.

destina-se. se aquela assim quiser. a negociacdo no mercado secunddrio de créditos imobiliarios

e. para tanto. seré cedido a instituicdo financeira ou companhia securitizadora e lastreara titulos

de crédito a serem colocados no mercado: b) o financiamento. a compra e venda realizada com

os recursos dele resultantes. a cessdo do crédito. se vier a ocorrer ¢ sua respectiva securitizacdo.

constituem negoécios coligados. destinando-se a cessdo € a securitizacdo. precipuamente. a

captacdo dos recursos necessérios a sustentacdo do financiamento ora concedido pela

VENDEDORA 20s COMPRADORES: ¢) a viabilizacdo juridica e econdmico-financeira da

cessio do crédito e sua respectiva securitizacdo decorrer, se ocorrer. da rigorosa observancia

das condictes contratuais. definidas na citada Tei 9.514/97. a saber: c.1) reposicdo do

financiamento no seu valor integral. isto é. incluindo a reposicdo de eventuais diferencas

decorrentes de depreciacio monetaria ou de custo de captacdo de{‘—:r
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financeiro: ¢.2) remuneracio do capital financiado as taxas aqui convencionadas: c.3

capitalizacdio dos juros: ¢.4) contratacio. a critério exclusivo dos COMPRADORES. de seguros
contra os riscos de morte ¢ invalidez permanente e de danos fisicos ao imdvel. em nome € por
conta dos COMPRADORES: c¢.5) possibilidade de livre negociacdo do crédito resultante do
financiamento. no _todo ou em parte. notadamente para fins de securitizacdo com vistas a
obtencdo dos recursos necessdrios a sustentacdo do financiamento ora concedido e c.6)
ossibilidade de vir o crédito resultante do financiamento ora contratado a lastrear a emiss@o
por uma companhia securitizadora, de titulo de crédito. ou seja. de Certificado _de Recebiveis
Imobiliarios. Debénture ou qualguer outro titulo. que poders ser livremente negociado através de
sistemas centralizados de custodia e liquidacdo financeira de titulos privados. Nos termos dalei

9.514/97. VENDEDORA ¢ COMPRADORES reiteram 0s conceitos aplicdveis aos negdcios
decorrentes do presente instrumento. a saber: I) SECURITIZA AO DE CREDITO

operacdo pela qual uma companhia emite titulos vinculados a créditos para fins de colocacdo no

mercado; os titulos assim emitidos espelham os créditos a que estdo vinculados. com todas as -

condicdes em que foram contratados esses créditos nesta escritura, ngtgdgmente 0s crjterigs de

ea]uste e os juros: I1) COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO

uma 1nst1tulgao= pubhca ou prwada que tem por ﬁnahdade a aguls1gao e_securitizacdo de
ludid

lad
créditos e sua venda a investidores no mercado financeiro e de capitais: IIT) DIiVIDA. PARA
FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL. ¢ o saldo devedor do financiamento. na data do leildo.
acrescido dos juros convencionais. das penalidades e dos demais encargos contratuais. conforme
adiante pactuam VENDEDORA ¢ COMPRADORES: IV) DESPESAS. PARA FINS DE
LEILAO EXTRAJUDICIAL. ¢ a soma das importincias correspondentes aos encargos €

custas de intimac#io ¢ das necessarias a realizac@io do publico leildo. nestas compreendidas. entre
outras. os relativos aos anuncios e 4 comissio do leiloeiro. de conformidade como disposto nesta

escritura: V) VALOR DO IMOVEL. para fins de leildo extrajudicial. é aquele que as partes
estabelecem neste instrumento. para esse fim. observada sua revisdo pelos critérios aqui
estabelecidos: VI) ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA ¢ a contratacdo da garantia
do_financiamento. pela qual os DEVEDORES. ja como proprietdrios do imével objeto do
financiamento. alienam em carater fiduciério esse imével 8 VENDEDORA. assegurados aos
DEVEDORES (1°) a posse direta do mesmo. enquanto estiverem adimplentes. e (2°) 0 direito
de obter a plena propriedade do imével se e quando concluirem o pagamento da divida e
encargos (Lei n® 9.514/97. artigos 22. 23 paragrafo inico. 24. inciso V. e 25. § 2). CLAUSULA
TERCEIRA - IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA: A VENDEDORA ¢ proprietéria e
legitima possuidora, a justo titulo e aquisi egal, do imovel a seguir descrito e caracterizado:
Loteide terras de numerof21 da\quadrd 21, com a area de 614,33 metros quadrados, sendo
15,000 metros de frente pela Rifa Lagoll95 20,104 metros de fundos com Lote 7 ¢ 9; 35,00
metros pelo lado direito com o lote 22; e, 35,00 metros pelo lado esquerdo com o lote 20,
situado no loteamento denominado (CONDOMINIO-DO+LAGON="2°"ETAPA, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Iméveis da 1* Circunscrigfio local, matriculado sob o
nimero de ordem 172.861 de ordem, conforme certiddo negativa de 6nus emitida pelo mesmo
cartorio em 23 de fevereiro de 2012, que fica arquivada nestas Notas. CLAUSULA QUARTA -
DA _COMPRA E VENDA: Peclo presente instrumento e regular forma de direito, a
VENDEDORA vende aos COMPRADORES o imével identificado na cldusula anterior, pelo
preco e nas condicdes adiante enunciadas, que estes se obrigam a pagar no prazo € nas
condi¢des adiante convencionados, declarando aquela, expressamente, que o imdvel s¢ encontra
livre e desembaracado de quaisquer oOnus reais, judiciais oug @xt&?lmtaj’? sob
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responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, relativas ao imével ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes. Por for¢a deste
contrato, a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem reserva alguma, todo o
dominio, posse, direitos e agdes que até o presente momento exercia sobre o imével, para que
estes dele usem, gozem e livremente disponham, como proprietarios exclusivos que passam a ser
doravante, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por seus sucessores, a fazer esta venda
sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na forma da lei. CLAUSULA
QUINTA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO - O prego ajustado entre as partes
para pagamento do negécio que aqui contratam, corresponde & importancia de R$ 137.387,85
(cento e trinta e sete mil, trezentos e oitenta e sete reais e oitenta e cinco centavos), por conta de
cuja quantia a VENDEDORA declara haver recebido R$ 21.685,38 (vinte e um mil, seiscentos
e oitenta e cinco reais e trinta e oito centavos), pagos em moeda corrente nacional, pelo que d4
a0 COMPRADOR plena e irrevogavel quitagdo e o restante do prego, isto &, a quantia de R$
115.702,47 (cento e quinze mil, setecentos ¢ dois reais e quarenta e sete centavos), pagos da
forma a seguir: I- 13 (treze) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 8.900,19 (oito mil,
novecentos reais e dezenove centavos), cada uma, venciveis, a primeira no dia 20/02/2012, ¢ as
demais em igual dia dos meses subsequentes, até final liquidagdo da divida, todas sujeitas aos
reajustes estabelecidos nesta escritura. Os valores das parcelas (itens I) serfio fixos.
CLAUSULA SEXTA - DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - Para pagamento de parte
do prego do imével, o COMPRADOR obteve da VENDEDORA financiamento da quantia de
R$ 137.387,85 (cento e trinta e sete mil, trezentos e oitenta e sete reais e oitenta e cinco
centavos), nos termos da Lei 9.514/97, que ser4 por eles pago, na forma, condigdes e prazo nesta
escritura estipulados. PARAGRAFO PRIMEIRO — O COMPRADOR ou DEVEDOR, tendo
recebido e utilizado o financiamento na aquisi¢do do imével objeto do presente instrumento,
reconhece dever a VENDEDORA ou CREDORA a quantia concernente ao financiamento, e se
obriga a repor-lhe essa quantia, na sua sede ou onde este indicar, inclusive em agéncias de
institui¢des as quais o crédito venha a ser cedido, mediante pagamentos em prestagdes mensais e
sucessivas, nos valores, nas condigdes e no prazo especificados nesta escritura. PARAGRAFO
SEGUNDO - Os pagamentos das parcelas se dardo por compensacdo de boletos bancarios. O
ndo pagamento dos boletos, por qualquer causa, implicard na automética aplicagdo das
cominagdes para os casos de mora e inadimpléncia incidentes sobre o valor da obrigacdo
considerada nio paga. PARAGRAFO TERCEIRO: Se até 05 (cinco) dias antes da data do
vencimento de qualquer parcela prevista neste instrumento, os COMPRADORES nio receber o
boleto bancério por correio, devera solicitar no escritério da VENDEDORA. PARAGRAFO

QUARTO: Fica claro que as prestagdes néo serdo objeto de qualquer deflagdo e que tolerancia,
ainda que reiterada, ndo implicard na renuncia da cobranga de revis@o, dos reajustes e da
corregdo monetaria. PARAGRAFO QUINTO: O COMPRADOR ou DEVEDOR nio poderé
pagar qualquer presta¢do do saldo do financiamento enquanto no tiverem sido pagas e quitadas
aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento serd imputado na liquidagdo ou
amortizagdo da primeira parcela vencida e nio paga. PARAGRAFO SEXTO: O recibo de
pagamento da Ultima parcela vencida nio presume quitagdo anterior, que deveréd ser sempre
comprovada, quando exigido. PARAGRAFO SETIMO: Fica esclarecido que a quitagdo do
presente negdcio s6 ocorrera se ndo se apurar nenhum saldo credor a favor da VENDEDORA, a
qualquer titulo.. CLAUSULA SETIMA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou legais, pecunidrias ou nZo, os

COMPRADORES, de ora avante chamado FIDUCIANTES, aliena ai?’l}lﬁﬂﬂgﬁ{gﬁ, ora
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designada FIDUCIARIA, em caréter fiduciario, o imével objeto desta escritura, nos termos €
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei no 9.514, de 1997. PARAGRAFO
PRIMEIRO - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével identificado e caracterizado
nesta escritura e todas as acessoes, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidos e vigorara pelo prazo necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus
respectivos encargos, inclusive reajuste monetdrio, e permanecerd integra até que O0s
FIDUCIANTES cumpram integralmente todas as demais obrigagdes contratuais ¢ legais
vinculadas ao presente negocio. PARAGRAFO SEGUNDO - Os FIDUCIANTES concordam
e esta ciente que o crédito da FIDUCIARIA poders ser cedido ou transferido, no todo ou em
parte, hipétese em que a propriedade fiducidria do imével objeto da garantia sera transmitida ao
novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, agdes e privilégios, inclusive seguros.
PARAGRAFO TERCEIRO - Mediante o registro do contrato de alienagdo fiducidria, ora
celebrado, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da FIDUCIARIA, e efetiva-se 0
desdobramento da posse, tomando-se os FIDUCIANTES possuldores diretos e aquela
possuidora indireta dos imdveis objeto da garantia fiduciaria. PARAGRAFO QUARTO - A
posse em que estardo investidos os FIDUCIANTES manter-se-4 enquanto estes se mantiverem
adimplentes, pelo que se obrigam a efetuar manutengdes, devidamente comprovadas, conservar
e guardar o imével, a eles incumbindo pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer
outras contribui¢cdes ou encargos que incidem ou venham a incidir sobre 0 mesmo ou que seja
inerente & garantia, tais como contribui¢des devidas ao condominio de utilizagdo do condominio
ou a associagdo que congregue os moradores do conjunto imobilidrio respectivo e foro.
PARAGRAFO QUINTO - Se, eventualmente, a FIDUCIARIA pagar algum dos encargos
inerentes aos iméveis ou a garantia, os FIDUCIANTES deverdo reembolsa-la, dentro de trinta
(30) dias, contados do recebimento de sua comunicagdo, observadas as mesmas penalidades
moratérias e conseqiiéncias de eventual inadimplemento. PARAGRAFO SEXTO - Qualquer
acessdo ou benfeitorias (uteis, voluptudrias ou necessarias) que os FIDUCIANTES desejem
efetuarem, as suas exclusivas expensas, deverd ser comunicada a FIDUCIARIA, ¢ esta dar sua
expressa anuéncia, obrigando-se aqueles a obter as licengas administrativas necessarias, a
CND-INSS e a averbar no Registro de Imoveis ao qual estiver subordinado o imével, o aumento
ou diminuigdo de 4rea construida, sendo que, em qualquer hipotese, integrardo o imével e seu
valor para fins de realizagdo de leildo extrajudicial. PARAGRAFO SETIMO - Os
FIDUCIANTES poderdo transmitir os direitos de que sejam titulares sobre o imovel, aqui
objetivado, desde que haja prévia e expressa anuéncia da FIDUCIARIA, ¢ que o adquirente se
sub-rogue integralmente em todos os direitos e obrigagdes previstos neste contrato.
PARAGRAFO OITAVO - No prazo de trinta (30) dias, a contar da data da liquidagdo da
divida, a FIDUCIARIA fornecerd o respectivo termo de quitagdo, que ficara & disposi¢do dos
FIDUCIANTES, mediante simples requerimento deste. PARAGRAFO NONO - A vista deste
termo de quitagdo, serd averbado o cancelamento do registro da propriedade fiducidria,
consolidando nos pessoas do FIDUCIANTE a plena propriedade do imével. PARAGRAFO
DECIMO - Considerando_a alienacdo fiducidria em garantia: a) - o FIDUCIANTE. por

té-lo alienado fiduciariamente em garantia, nio poders constituir dnus sobre o imével, que
por tal razdo. nio serd objeto de penhora ou outros gravames: b)- a FIDUCIARIA nio
podera constituir 6nus sobre o imével. que, por tal razio, nfio é penhoravel. vinculado

exclusivamente ao financiamento objeto desta escritura. PARAGRAFO DECIMO
PRIMEIRO - Fica a critério exclusivo dos FIDUCIANTES ou DEVEDORES a contratagdo de

seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao_imdvel.
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DEVEDORES no cumprimento das obrigacdes pecunidrias assumidas neste contrato acarretara a
responsabilidade pelo pagamento das seguintes penalidades: a) atualizacdo monetdria. de acordo
com os critérios previstos neste contrato e calculada "pro rata die". observado o critério a seguir:
a. 1) quando o0 pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestacdo. mas dentro do més
de seu vencimento. o valor da prestacdio. serd atualizado monetariamente. desde o dia de seu
vencimento. até o dia de seu efetivo pagamento. mediante incidéncia diaria de 1/30 da ultima
variacdo percentual disponivel. do IGPM (Indice Geral de Precos de Mercado). publicado pela
Fundacdo Getilio Vargas. e em gualguer hipétese. na falta ou impedimento de se utilizar o
IGPM. sera utilizado qualquer dos seguintes indices. sucessivamente na ordem em que sdo
enunciados: Indice Nacional de Custos de Construcio (INCC - COLUNA 35), publicado pela
Fundac@o Getulio Vargas: Indice de Precos ao Consumidor (IPC). da Fundac#io Instituto de
Pesquisas Econdmicas da USP: ou INPC (Indice Nacional de Precos ao Consumidor). publicado
pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). ou. ainda. o IPCr. a. 2) quando o
pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestacdio. o valor desta sera
atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento. com base no critério de
atualizacdo monetéria aqui previsto. A partir dai. e até o dia em que. nesse més. for efetuado o
pagamento. seus valores serfio atualizados monetariamente pelo mesmo critério previsto na letra
"a.1". supra: b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més. ou frac#io. calculados dia a dia. que
incidirdo sobre o valor do principal. atualizado monetariamente: ¢) multa moratdria de 2% (dois
por cento) sobre o valor do atraso. atualizado monetariamente: e) honorérios de advogado. na
base de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito e acréscimos e despesas extrajudiciais: f)
despesas de publmdade, com1ssao de 1e110e1r0 na base de cinco por cento (5%) sobre o valor do

a
extrajudicial: PARAGRAFO PRIMEIRO - Decorridos noventa (90) dias., contados do

vencimento da parcela nio paga, estara os FIDUCIANTES constituidos em mora e a %

FIDUCIARIA, ou seu cessionario, podera iniciar o procedimento de intimacio e, mesmo
que nio concretizada, os FIDUCIANTES que pretenderem purgar a mora deverio fazé-lo

com o pagamento. além do principal atualizado (prestacdes vencidas e nio pagas e as que ’

se vencerem no curso da intimacdo). dos juros compensatérios contratados, e acrescido da
multa e dos juros de mora., dos demais encargos e despesas judiciais e extrajudiciais,
inclusive tributos. contribuicdes condominiais e associativas. provocadas por seu atraso. e
mais honordrios de advogado. PARAGRAFOQO SEGUNDO - A mora dos FIDUCIANTES
serd ratificada _mediante _intimacdo com prazo de quinze (15) dias para sua purgacdo.
PARAGRAFO TERCEIRO - O simples pagamento do principal. sem atualizacdo monetéria e
sem os demais acréscimos moratdrios. nao exonerard os FIDUCIANTES da responsabilidade
de liguidar tais obriga¢des. continuando em mora para todos os efeitos legais € contratuais.
PARAGRAFO QOUARTO - O procedimento de intimac@io obedecerad aos seguintes requisitos:
a) a intimac@o serd requerida pela F IDUCIARIA. ou seu cessiondrio. ao Oficial do Registro de
Iméveis. indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratdrias: b) a diligéncia de
intimac8o sera realizada pelo oficial do registro de iméveis da circunscricdo imobilidria onde se
localizar o imével. podendo. a critério desse oficial. vir a ser realizada por seu preposto ou
através do Tabelionato de Titulos e Documentos desta cidade. ou do domicilio de quem deva
recebé-la ou. ainda. pelo Correio. com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente
pelos FIDUCIANTES ou por quem deva receber a intimacio: c¢) a intimacdo serd feita
pessoalmente aos FIDUCIANTES. ou a seu representante legal ou a procurador regularmente
constituido. sempre no endereco constante desta escritura. ou outro expressamente mdlcado

pelos FIDUCTANTES. d) se o destinatrio da intimagdo se encontra
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sabido. certificado pelo oficial do registro de imdveis ou pelo de titulos e documentos. competira

a0 primeiro promover sua intimac#o por edital com prazo de dez (10) dias. contados da primeira
divulgacdo. publicado por trés dias. a0 menos. em um dos jornais de maior circulacdo nesta
cidade; PARAGRAFO QUINTO - Purgada a mora. concretizada mediante pagamento por
intermédio _de cheque administrativo. _objeto _da correspondente compensacdo bancéria
nominativo. 48 FIDUCIARIA ou a quem expressamente indicado no requerimento de intimacdo.

erante o Registro de Imdveis. convalescerd o contrato de alienacdo fiducidria. caso em que. nos
trés dias seguintes. o Oficial entregard 4 FIDUCIARIA as importincias recebidas dos

FIDUCIANTES. a titulo de principal. atualizacdo monetdria. penalidades moratdrias e demais
despesas. sendo certo que o reembolso das despesas de cobranca e de intimacéo seré diretamente
efetuado pelos FIDUCIANTES ao Oficial em dinheiro ou por intermédio de cheque.
PARAGRAFO SEXTO - Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o
devido no dia da purgacéio devera ser paga pelos FIDUCTANTES juntamente com a primeira ou
com a segunda parcela que se vencer apds a purgacdo da mora. PARAGRAFO SETIMO - Na
hipotese de os FIDUCIANTES deixarem de purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial
do Registro de Imdveis certificara esse fato e. a vista da comprovacio do pagamento do

imposto de transmissio sobre bens imévei§ (ISTI). prgmoveré o registro da consolidagﬁo
da propriedade em nome da FIDUCIARIA. CLAUSULA NONA - DO LEILAO

EXTRAJUDICIAL: O imdvel cuja propriedade, deixando de ser resoluvel, se consolidou em
nome da FIDUCIARIA, por for¢a da mora ndo purgada e transformada em inadimplemento
absoluto, devera ser por esta alienado a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos
na Lei n.° 9.514, de 1997, como a seguir se explicita: a) a alienag@o far-se-4 sempre por publico
leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta (30) dias,
contados da data do registro da consolidag¢@o da plena propriedade, ndo mais resoliivel, em nome
da FIDUCIARIA, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste instrumento
e indicado no PARAGRAFO PRIMEIRO desta Clausula, abaixo; ¢) o segundo publico leildo, se

necessario, sera realizado dentro de quinze (15) dias, contados da data do primeiro publico’

leildo, devendo o imével ser ofertado pelo valor da divida; d) o publico leildo (primeiro e
segundo) serd anunciado mediante edital tinico com prazo de dez (10) dias, contados da primeira
divulgagdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo nesta
cidade; ¢) a FIDUCIARIA, ja como seu titular de dominio pleno, € ndo mais resolavel,
transmitird o dominio e a posse, indireta ou direta, do imoOvel ao licitante vencedor.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os
seguintes conceitos: a) valor do imével, o maior dos dois abaixo: a.1) ou o valor da compra e
venda, que antecede o financiamento imobilidrio e alienac@o fiducidria em garantia. aqui
incluido o valor das benfeitorias necessarias. executadas as expensas dos FIDUCIANTES.
obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato. sendo aquele e este atualizados
monetariamente de acordo com a variacdo percentual acumulada pelo mesmo indice
per10d1c1dade que atuahzam o) Valor do saldo devedor do ﬁnanc1amento a partir da presente data=
S ~

1 essarias iz
(primeiro ou segundo); a.2) ou o valor da divida, como a seguir definido: b) valor da divida é o
equivalente a soma das seguintes gquantias: b.1) valor do saldo devedor. nele incluidas as
parcelas e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos. atualizados monetariamente até o dia do
leildo e acrescidas das penalidades moratérias ¢ despesas abaixo elencadas: b.2) mensalidades
(valores vencidos € ndo pagos a data do leildo) devidas a associaco de moradores ou entidade
assemelhada, se o imével integrar empreendimento com tal caracteristica: b.3) despesas de dgua.

.Y ~

luz ¢ gas (valores vencidos e nfdo pagos & data do leildo
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tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos & data do
leildio). se for o caso: b.5) taxa didria de ocupacdo. fixada em um décimo percentual (0.1%)
sobre o valor do imével. atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado. e devida desde o primeiro
dia subsequente a0 pagamento da ultima parcela do financiamento. até a data do leildo ou da
efetiva desocupaciio. o que primeiramente ocorrer: b.6) CPMF. ou gualquer outra contribuicdo
social ou tributo com idéntico fato gerador incidente sobre todos os pagamentos efetuados pela
FIDUCIARIA. em decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega
de gualquer quantia aos FIDUCIANTES: b.7) imposto de transmissdo que eventualmente tenha
sido pago pela FIDUCIARIA. em decorréncia da consolidacdio da plena propriedade pelo
inadimplemento do FIDUCIANTE. PARAGRAFO SEGUNDO - Se o maior lance oferecido,
no primeiro leildo, for inferior ao valor do imével, sera realizado segundo leildo e, se superior, a
FIDUCIARIA entregara aos FIDUCIANTES a importdncia que sobejar, como adiante
estipulado. PARAGRAFO TERCEIRO - No segundo leildo: a) serd aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, conceituado no presente contrato,
hipotese em que nos cinco (5) dias subsequentes, ao integral ¢ efetivo recebimento, a
FIDUCIARIA entregara aos FIDUCIANTES a importancia que sobejar, como adiante
disciplinado; b) podera ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da
divida, como conceituado no presente contrato, caso em que a divida perante a FIDUCIARIA
serd considerada extinta e exonerado a FIDUCIARIA da obrigagdo de restituigdo aos
FIDUCIANTES de qualquer quantia a que titulo for; b.1) extinta a divida, dentro de cinco (5)
dias a contar da data da realizagdo do segundo leildo, a FIDUCIARIA disponibilizard aos

FIDUCIANTES termo de extingdo da obrigagdo; b.2) também serd extinta a divida, se, no -

segundo leildo, ndo houver licitante. PARAGRAFO QUARTO - Se, em primeiro ou segundo
leilsio, sobejar importancia a ser restituida aos FIDUCIANTES, a FIDUCIARIA colocara a
diferenca a sua disposigdo, considerado nela incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias,
podendo tal diferenca ser depositada em sua conta corrente. PARAGRAFO QUINTO - A
FIDUCIARIA mantera, em seu escritorio, a disposi¢dao dos FIDUCIANTES, a correspondente
prestagdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do leildo (primeiro
ou segundo). PARAGRAFO SEXTO - Os FIDUCIANTES deverdo restituir o imovel,
deixando-o livre ¢ desimpedido de pessoas e coisas, em perfeito estado de conservagao,
seguranga e habitabilidade, dentro de prazo de trinta (30) dias, contados da data da realizagdo do
leildo (primeiro ou segundo), sob pena de pagamento 3 CREDORA, ou aquele que tiver
adquirido o imével em leildo, da penalidade didria equivalente a 0,1% (um décimo por cento)
sobre o valor do imével, como aqui definido nesta escritura, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as mensalidades associativas, foro, agua, luz e gés
incorridas ap6s a data da realizagdo do publico leildo; b) de todas as despesas necessarias a
reposi¢do do imével ao estado em que o recebeu; PARAGRAFO SETIMO - Néo ocorrendo a
desocupacdo do imo6vel no prazo e forma ajustados, a FIDUCIARIA, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive o adquirente do imével em leildo, podera requerer a reintegra¢éo de sua
posse, sendo concedida, liminarmente, a ordem judicial de desocupagdo no prazo maximo de
sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imoével, a
consolidagdo da plena propriedade em nome da FIDUCIARIA, ou do registro do contrato
celebrado em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da ag@io de reintegragdo de
posse. CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS: A tolerancia por qualquer
dos contratantes, quanto a alguma demora, atraso ou omisséo da outra parte no cumprimento das
obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
cominacdes aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalic
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ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanecam as causas. PARAGRAFO PRIMEIRO - O disposto no "CAPUT" desta clausula
prevalecera ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagdo das cominagdes ocorra repetidas vezes,
consecutiva ou alternadamente. PARAGRAFO SEGUNDO - A ocorréncia de uma ou mais
hipéteses, acima referidas, ndo implicara em precedente, novagdo ou modificagdo de quaisquer
disposi¢Oes deste contrato, as quais permanecerdo integras € em pleno vigor, como se nenhum
favor houvesse intercorrido. PARAGRAFO TERCEIRO - As obrigacdes constituidas por este
instrumento sdo extensivas e obrigatdrias aos herdeiros, sucessores € cessionarios, promitentes
cessiondrios dos contratantes, ficando, desde j4, autorizados todos registros, averbagdes e
cancelamentos que forem necessdrios perante o Registro de Imoéveis da 1* Circunscrigdo
Imobilidria desta capital. PARAGRAFO QUARTO - Os compradores qualificados nesta
escritura, mutua e reciprocamente, se constituem procuradores um do outro, para fins de receber
citagdes, intimagGes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial,
decorrente do presente contrato, de modo que, realizada a citagdo ou intimagdo, na pessoa de
qualquer um deles, estara completo o quadro citatério. PARAGRAFO QUINTO - Na hipotese
de ser apenas um adquirente fica sem efeito o paragrafo anterior. PARAGRAFO SEXTO — Os
FIDUCIANTES, neste ato, nomeia e constitui a FIDUCIARIA, por seus representantes, sua
bastante procuradora, em caréter irrevogavel e irretratdvel, nos termos dos artigos 683 a 686, do
Cadigo Civil, podendo a mandatéaria substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reservas de
iguais poderes para si, com poderes especiais e Unicos de representagdo dos outorgantes deste
mandato perante o poder publico municipal, para ali efetuar o Cadastro Imobilidrio, em seus
nomes, em decorréncia da venda e compra. PARAGRAFO SETIMO - Além dos casos
previstos neste contrato e dos contidos na lei, a divida vencer-se-4 automaticamente e
antecipadamente também pelos seguintes motivos: a) se as obrigagdes ndo forem cumpridas nas
épocas proprias € se os FIDUCIANTES faltar ao pagamento de qualquer prestacéo de juros ou
de capital, ou de qualquer outra quantia por ele devida em decorréncia do presente contrato; b)
em caso da faléncia, concordata, concurso de credores ou insolvéncia dos FIDUCIANTES; c)
se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer
outras - contribui¢des, condominios, contribui¢des associativas, foro, lancadas ou de
responsabilidade do imoével; d) se forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas neste
instrumento; €) se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelos FIDUCIANTES, de seus direitos e
obrigagdes decorrentes deste contrato ou cessdo, empréstimo, promessa de venda, alienagdo do
im6vel ou constituigdo sobre o mesmo de qualquer 6nus, seja de que natureza for; f) se ocorrer a
distribui¢do de agdo desapropriatoria; g) se os FIDUCIANTES ndo mantiver o imével em
perfeito estado de conservagdo, seguranga ¢ habitabilidade, ou realizarem, sem o prévio e
expresso consentimento da FIDUCIARIA, obras de demoligdo, alteragdo ou acréscimo, que
comprometam a manuten¢do ou realizagdo da garantia; h) se houver infrago a qualquer clausula
do presente contrato. PARAGRAFO OITAVO - Na hipétese de desapropriagdo, total ou
parcial, do imével, a FIDUCIARIA, como proprietaria, ainda que em carater resolavel, sera a
Unica e exclusiva beneficidria da justa e prévia indenizagio paga pelo poder desapropriante.
PARAGRAFO NONO - Se, no dia de seu recebimento pela FIDUCIARIA, ajusta e prévia
indenizagdo for: a) superior ao valor da divida, tal como definido neste contrato, para fins do
leildo extrajudicial, a importdncia que sobejar sera entregue aos FIDUCIANTES na forma
disciplinada neste contrato; b) inferior ao valor da divida, tal como definido neste contrato, para
fins do leildio extrajudicial, a divida perante a FIDUCIARIA seréd considerada extinta e
exonerado os FIDUCIANTES da obrigagdo de restituicdo a este de qualquer quantla a que
titulo for. PARAGRAFO DECIMO - Integra a presente escrltura a cert
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mais do que trinta dias) de propriedade, negativa de 6nus e de alienagdes, expedida pelo

lljli%wtm de Iméveis da |2 Circunscricdo Imobiliria desta capital. PARAGRAFOQ DECIMO
dMEIRO - Os FIDI'I('ZIANTES S€ obrigam a Comunicar 3 FIDUCIARIA: a) qualquer
rr'1u~ anga.l de seu estado C1vil, se pessoa fisica; b) qualquer mudanga de tipo societario, ou fusdo,

e - \ :
PRIMEIRA - DOS FIEIS DEPOSITARIOS: Se a VENDEDORA tiver que recorrer aos
R R " e

meios de que dispde por forca desta escritura ara haver o seu crédito

Seu. requerer vistoria "REI] PERPETUA AD MEMORIAN". para o estabelecimento de
responsabilidade quanto 3 integridade do imovel e a partir de entio nomeari 0s
DEVEDORES, seus herdeiros ou Sucessores, por forca desta escritura, FIEL »

DEPOSITARIO. nos termos dos Artigos 627 a 629 do Cédigo Civil Brasileiro, até que o

itu

izad ropria_com a_construcio de benfeitorias, iiteis \
necessarias ou voluptudrias. ainda que autorizadas pela VENDEDORA= somente serio
levadas em conta e aceitas aquelas que forem comprovadas mediante a apresentacio das
NOTAS FISCAIS emitidas em seu nome e destinadas 3 obra, por ocasiio dos respectivos
Servigos e as provenientes com gastos de maio-de-obra, aquelas que tiverem sido oferecidas
ao_INSTITUTO NACIONAL DA SEGURIDADE SOCIAL (INSS). para o_efeito de
recolhimento das importancias devidas a esse 6rgao. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -
AUTORIZACAQ PARA PLANTAOQ DE VENDAS: Os COMPRADORES concorda, desde

Ja, que a vendedora, por si ou por terceiros por ela contratada, mantenha, sem 6nus de qualquer
espécie, no local do empreendimento, até a venda total de todas unidaderﬁdgjlggqunw teT
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escritorio de vendas ou de outras atividades administrativas, corretores de plantdo, faixas e
placas de promog¢do e outras atividades publicitarias, inclusive permitindo a realizagdo de
eventos e visitagdo publica, com livre acesso ao condominio. Mesmo depois de entregue o
empreendimento, a vendedora, ou quem ela indicar, poderd, sem Onus de qualquer espécie,
utilizar todas as dependéncias da drea comum, que escolher no empreendimento. CLAUSULA
DECIMA TERCEIRA - DAS DECLARACOES DAS PARTES: Pelos COMPRADORES
me foi dito que: 1) o Imposto Sobre Transmissdes Imobilidrias "inter-vivos" - IST vido a
Prefeitura Municipal de Goiénia, serd pago quando da apresenta¢do desta escritura ao Registro
de Imoveis sob cuja jurisdigdo estiver subordinado o objeto desta escritura para as necessarias
anotacdes; 2) na forma do que permite o estabelecido no pardgrafo segundo, nimero V, Inciso
III, do artigo primeiro, do Decreto Lei nimero 93.240 de 09 de setembro de 1986, que
regulamenta a Lei nimero 7.433 de 18 de dezembro de 1985, dispensa a apresenta¢do das
certiddes negativas de tributos municipais que incidem sobre o imoével objeto desta escritura,
assumindo total responsabilidade por tal declaracdo. DECLARA a VENDEDORA, sob as penas
S ~ da lei, que nada deve ao condominio, nos termos do pardgrafo 2°, do art.2, da Lei 7.433, de 18
de dezembro de 1.985. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DOCUMENTOS FISCAIS:
A VENDEDORA apresentou-me os seguintes documentos: a Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida via Internet, as
08:56:16 do dia 27/02/2012, valida até 25/08/2012, Cddigo de controle da certiddo:
11AC.6D96.E806.4E06, a Certiddo Negativa de Débitos Inscritos em Divida Ativa do Estado de
numero 8885033, emitida via Internet em 27 de fevereiro de 2012, valida por 30 dias, a Certiddo "
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidria e as de Terceiros N°
329162011-08001010, emitida via Internet em 02/12/2011, valida até 30/05/2012, € a Certiddo
Negativa de Onus, expedida pelo Cartério do Registro de Iméveis da 1* Circunscrigio local, no
dia 23 de fevereiro de 2012, as quais serdo anexadas ao traslado desta escritura. Foi emitida a
Declarag@o sobre Operacdo Imobilidria. De tudo dou fé. Assim contratados, me pediram lhes
lavrasse a presente escritura, a qual, feita, lhes sendo lida, aceitaram, outorgaram e assinam, do
que dou fé. Eu, Juliana Cortes Mendes, Escrevente, a digitei. Eu, Pedro Ludovico Teixeira Neto,
3° tabelido a fiz digitar, conferi, subscrevi, dou fé e assino.(a) Pedro Ludovico Teixeira Neto.
(a.a) Ioav Blanche, André de Paula Ramos, Tathyane Borges Casmeiro Ramos. Nada mais.
Trasladada em seguida. De tudo dou fé. Eu m/{@&r escrevente

juramentado, a digitei, conferi, dou fé e assino em publico e a4
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