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| ESCRITURA PUBLICA DE MERAFVENDA DE IMOVEL COI\{ . ( .
. FINANCIAMENTO IMOBILIARIOE ] O ADJETO DE ALIENACAO(\ ™ | ==
' FIDUCIARIA, na declarada forma abaixo: ’ 7/<

|
] SAIBAM todos quantos esta escritura de Compra e |
| .

]Venda de Imoével com Financiamento Imobilidrio e Pacto Adjeto de Alienagio ( |
Fiducidria, virem que aos nove dias do més de dezembro do ano de dois mil e onze, (), |
jnesta cidade de Trind:de, Termo e Comarca de igual nome, Estado de Goids, em

Jj Cartério, perante mim, }0nia Aparecida Pereira, Escrevente, compareceram partes entre l

|
i

| sijustas e contratadas, a saber- /
i
|

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES DESTE INSTRUMENTO /

| brasileiro, casado, arquiteto, portador da Cédula de Identidade Frofissional n° 7155/D
| CREA/GO, RG 1.412.560 SSP/GO e inscrito no C.P.F./M.F. sot o n° 375.176.781-91,
[“residente e domiciliado na Rua Quirinépolis, Quadra T-2, Lote 06, Res.Goids Alphaville
| Flamboyant, nesta Capital, conforme conforme Art. 7° da 52 altera¢do do Contrato Social
| devidamente registrado na JUCEG sob o n° 52080689078 em 16/( 5/2008; de ora avante
| chamada VENDEDORA oy FIDUCIARIA, do outro lady» como outorgados
compradores, JULIO C iSAR DOS SANTOS, militar, por:dor da Cédula de
Identidaglp RG. sob n° 28.903-PM-GO, expedida em 26/01/2011 « inscrito no CPF/MF
sob n° 363.190.661-72 ¢ sua esposa LUCIMAR CARLOS DE ALMEIDA SANTOS,
| militar, portadora da Cédila de Identidade RG. sob n° 24.877-FM-GO e inscrita no
CPF/MF sob n° 592.168.0&1-87, ambos brasileiros, casados entre si sob o regime de
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Francisco Oliveira Lopes,
i Qd 228, Lt 09, Cidade Jardim, Goidnia-GO, aqui chamados COMPRADORES ou
FIDUCIANTES, 0S presenies conhecidos entre sj e reconhecidos como os proprios de
" que trato, por mim, de cujas identidades e capacidade juridica, a vista dos seus
= : documentos pessoais, dou fé

E
;

- i CLAUSULA SEGUND \ - DOS MOTIVOS DA ESCRITURA PUBLICA DE
- i COMPRA E VENDA E DI'MAIS CONTRATOS COLIGADOS, BEM COMO DA '
e TEEMINOLOGIA AQUI ADOTADA ~NEEN

e ~0

c B w‘v -
Através do presente Instruinento as partes formalizam um conj.nto" de cont@to\%

soligados, tendo por objeto ima _compra e venda de um imével ¢ '1_zona-urbana da

i :.idade de Goiania. Goids. coin financiamento imobilidrio e uma alier acdo fiducigria em

¥ = . . . . 030 » & . . ,
 fiarantia,_de acordo com as i:gras do Sistema de Financiamento Im :bilidrio_instituido
Lein®9.514. de 20.11.97 sendo firmado. po

: 2icia +=eado, portanto. sob os seguint 13 DIESSUpostos: lﬁg_
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|
a) o_crédito adiante constituido’

VENDEDORA., com recursos préprios.-aos COM PRADORES destinam-se, se aguslz
assim quiser, a negociacio no mercado_secunddrio de créditos imobilidrios e, pard t&ntoe.j\
serd cedido a instituicdo financeira ou companhia securitizadora e lastrears tl'tl}ios d

[ crédito a serem colocados no mercado: - ’

b) o financiamento. a compra e venda realizada com os recursos dele resultantes. a
cessdo do crédito, se vier a OCOITer © sua respectiva securitizacio, constituem negé ios
coligados, destinando-se a_cessdo e a_securitizacio. precipuamente, & captacio dos
ICCUrsos necessdrios a sustentacio do financiamento ora concedido pela VENDEDORA |
ao COMPRADORES;

¢) a viabilizacfo juridica e econdmico-financeira da cessio do crédito e sua respectiva
securitizacdo decorrers. se ocorrer, da rigorosa observincia das condices contratuais,
definidas na citada ILej 9.514/97, a saber: ¢.1) reposicdo do financiamento no sey valor

integral, isto & _incluindo a reposicdo de eventuais diferencas decorrentes de depreciacio

monetdria ou de custo de captacdo de recursos no mercado financeiro: ¢.2) remuneras

40

}' do capital financiado as_taxas aqui convencionadas: ¢.3) capitalizacdo dos juros: ¢.4)
_ d

; 1e
0s

0

0

contratacdo, a critério exclusivo dos COMPRADORES. de SEQUIos contra os riscos de
S

0

|
|
!
|
|

morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imovel, em nome e por_conta ¢ :
COMPRADORES: ¢.5) possibilidade de livre negociacdo do crédito resultante d
ﬁnanciamento= 110 todo ou em parte. notadamente para fins de securitizacdo com vistas 4
| obtencdo dos recursos necessarios a sustentacio do financiamento ora concedido e ¢.6)

financeira de titulos privados.

f Nos termos da Lej 9.514/97. VENDEDORA e COMPRADORES reiteram os conceitos
aplicdveis aos negécios decorrentes do presente instrumento. a saber:

,’ L) SECURITIZACAO DE CREDITOS ¢ 4 operacéio pela qual uma companhia emite
| titulos vinculados a créditos para fins de colocacdo no meicado: os titulos assim emitidos
"’ espelham os créditos a que estdo vinculados, com todas as condicdes em que foram

contratados esses créditos nesta escritura, notadamente os critérios de reajuste e os juros:

instituicdo. piblica ou privada. que tem por finalidade ¢ _aquisicdo e securitizacdo de
créditos imobilidrios. mediante emissdo de titulos (CRI ou _debénture). vinculados aos
aludidos créditos e sua venda a investidores no mercado fir Anceiro e de capitais:

11D DiVIDA, PARA FINS DE LEILAO EXTRAJUDICIAL. é o saldo devedor dc
financiamento. na data do leildo. acrescido dos juros convencionais, das penalidades ¢

dos _demais ENC2rgos contratuais, conforme adiante .Ractuam VENDEDQRA

COMPRADOR;
Pagina 2 -

! 1) COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITO IMOBILIARIO é uma

loa
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anuncios e a comissdo do leiloeiro, de conformidade como disposto nesta escritura:

estabelecidos:

financiamento, pela qual os DEVEDORES, j4 como provrietirios do imovel objeto do
financiamento. alicnam em carater fiduciario esse imével 2 VYENDEDORA, assegurados
aos DEVEDORES (1°) a posse direta do mesmo. enquanto estiverem adimplentes. e (2°)
o direito de obter a plena propriedade do imével se e quando concluirem 0_pagament:
da divida e encargos (Lei n° 9.514/97. artigos 22. 23. parderafo unico. 24, inciso V, e 25,

§2).

CLAUSULA TERCEIRA - IMOVEL OBJETO DESTA ESCRITURA

imovel a seguir descrito e caracterizado:

Um lote de terris de nimero 2 ; da quadra 19, com a 4rea de 608,99 metro:
quadrados, sendo D=15,466 metros de frente pela Rua Lago 21;45,00 metros de fundos
com o lote 3; 42,59 metros pelo lado direito com o lote 1; 38,83 metros pelo lado
esquerdo com o lote 23, situado no loteamento denominado CONDOMINIO DO LAGC
- 2* ETAPA, devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis da 1°
Circunscrigdo local, matriculado sob o niimero de ordem 172.861, conforme certidic

negativa de 6nus e nitida pelo mesmo cartério em 09/12/2011, que fica arquivada nestas
Notas.

A VENDEDORA é€ proprietaria e lefiti}p/ossuidora, a ju§f<f titulo e aquisigdo legal, dc

il

s

CLAUSULA QUARTA - DA COMPRA E VENDA

i Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende aos
- i COMPRADORES o imével identificado na cléusula anterior, pelo preco e nas
{ condigbes adiante cnunciadas, que estes se obrigam a pagar no prazo e nas condigdes
jéadiante convencionados, declarando aquela, expressament::, que o imdvel se encontra
{ livre e desembaracado de quaisquer Onus reais, judicias ou extrajudiciais, e, sob
responsabilidade ci /il e criminal, que desconhece a existénzia de agdes reais € pessoais
= reipersecutdrias, reativas ao imével ou de outros 6nus re:is sobre ele incidentes. Por
= : forca deste contrat: ), a VENDEDORA cede e transfere aos COMPRADORES, sem
: reserva alguma, todo o dominio, posse, direitos e acdes ¢ue até o presente momento
exercia sobre o im¢vel, para que estes dele usem, gozem e !ivremente disponham, como
proprietarios exclus vos que passam a ser doravante, obrigardo-se a VENDEDORA, por
- £ st € por seus suces: ores, a fazer esta venda sempre boa, fi'me e valiosa, € a responder
§ pela evicgdo, tudo 1. forma da lei.

i Pamas o : Continiia na Panina 4

importincias_correspondentes aos encargos e custas de intimacfo e das necessarias a
realizacdo do publico leildo. nestas compreendidas. entre outras, os relativos aos

V) VALOR DO IMOVEL. para fins de leildo extrajudicial, é aquele que as partes
estabelecem neste instrumento, para esse fim, observada sua revisio pelos critérios agui

VI) ALIENACAOQO FIDUCIARIA EM GARANTIA ¢ a contratacdo da garantia d)

amdtica

xrfy

BENATE
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f divida, todas sujeitas aos reajustes estabelecidos nesta escritura. Os valores das parcelas
| serfio acrescidos mensalmente de juros de 0,95% (zero virgula noventa e cinco por ceni»)

a3 i devedor e o valor de cada uma das parcelas serfo atualizados monetéria e mensalmente,
; de acordo com os seguintes critérios: a) Todas as parcelas serdo corrigidas pela 8
Pigina 4 - ) FAnfiniia nn BISISSE

7

F RMA DE PAGAMENTO &b

O preco ajustado entre as partes para pagamento do negdcio que aqui contratam,
corresponde & importancia de R$ 136.215,46 (cento e trinta e seis mil, duzentos e quinze
reais e quarenta e seis centavos), por conta de cuja quantia a VENDEDORA declara
haver recebido R$ 3.851,86 (trés mil oitocentos e cingiienta e um reais e oitenta e seis
centavos), pagos em moeda corrente nacional, pelo que d4 aos COMPRADORES plena
e irrevogavel quitagio e o restante do prego, isto ¢, a quantia de R$ 132.363,60 (cento e
trinta e dois mil, trezentos e sessenta e trés reais e sessenta centavos), pagos da forma a
seguir: I- 120 (cento e vinte) parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.103,)3
(hum mil e cento e trés reais e trés centavos), cada uma, venciveis, a primeira no dia
10/01/2012, e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final liquidagio da

ao més, sendo utilizada a Tabela Price para estabelecimento do valor da parcela. Tod :s
as parcelas serdo corrigidas pela variagdo mensal do IGPM publicado pela Fundagiio
Getiilio Vargas, de acordo com a variagdo ocorrida entre o indice do més anterior ao (la
assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda, de 07/ 11/2011, e o do mis
anterior a0 vencimento de cada parcela.

CLAUSULA SEXTA - DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para pagamento de parte do prego do imével, os COMPRADORES obteve da
VENDEDORA financiamento da quantia de R$ R$ 136.215,46 (cento e trinta e seis mil,
duzentos e quinze reais e quarenta e seis centavos), nos termos da Lei 9.5 14/97, que sera
por eles pago, na forma, condig¢bes e prazo nesta escritura estipulados.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os COMPRADORES ou DEVEDOR, tendo recebido e
utilizado o financiamento na aquisi¢do do imé6vel objeto do presente instrumento,
reconhece dever 4 VENDEDORA ou CREDORA a quantia concernente ao
financiamento, e se obriga a repor-lhe essa quantia, com os reajustes e com os encargos
convencionados, na sua sede ou onde este indicar, inclusive em agéncias de instituigdes
as quais o crédito venha a ser cedido, mediante pagamentos em prestagdes mensais e
sucessivas, nos valores, nas condigdes e no prazo especificados nesta escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO — O valor das prestagdes compreende a quantia destinada 2
reposi¢do do capital financiado e ao pagamento dos juros remuneratérios e dos demais
encargos contratuas e legais.

PARAGRAFO TERCEIRO - A fim de preservar o equilibrio econémico-financeiro e
permitir o cumprimento da condigdo essencial de reposi¢do integral do valor financiado
20 prazo pactuaio, COMPRADORES ou DEVEDORES e VENDEDORA ou
CREDORA convencionam, como condigédo .essencial do presente negécio, que o saldo
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