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Escritura Piblica de gl_:QmQr_a__ ¢ Venda

SAIBAM todos quantos esta piblica escritura virem que, fog

cinco dias do més de jultho do ano dois mil e cinco (25/07/2005), nest4 cidadé
Goidnia, Termo e Comarca do mesmo nome, Capital do Estado de Goids, k ._
Cartorio, perante mim, Aparecido Cesar Mazotti - Masson, escreve te,
compareceram partes entre si justas € contratadas, a saber: de um lado, cqmo
outorgantes vendedores, LUIZ OTAVIO DUARTE DE ABREU, economista,

portador da Cédula de Identidade n® 92.684 SSP-GO e inscrito no CPF/MF sob n°
068.817.931-20 e sua esposa, MARIA SILVERIA ANDRADE DE ABREU, de
prendas do lar, portadora da Cédula de Identidade n® 177.544 SSP-GO e inscrita
no CPF/MF sob n® 032.076.921-68, ambos brasileiros, casados entre si sob o
regime da comunhdo uvniversal de bens antes da lei 6515/77, residentes e
domiciliados na Avenida T-5 n® 715, apto. 1.600, Setor Bueng,nesta Capital; e, de
outro lado, como outorgado comprador, JORGE KALLUE /brasileiro, casado com
LAILA ANTONIO MADI KALUF sob o regime da comunhio parcial de bens na
vigéncia da Lei 6515/77, comerciante, portador da Cédula de Identidade n®
1.583.784 SSP-GO e inscrito no CPF/MF sob n°® 437.680.831-87, residente e |
domiciliado na Avenida D n°® 4.492, apto. 201, Setor Oeste, nesta Capital; as

presentes pessoas conhecidas entre si e reconhecidas como as préprias por Immt
escrevente, a vista dos documentos de identidade supracitados, que me forani
apresentados no original e examinados atentamente, constatando que nenhum °
deles apresentava rasuras, borrdes ou emendas e em estado perfeito, despidos
aparentemente de vicios que os comprometam na sua autenticidade, pelo que porto
minha fé publica. Entdo, pelos outorgantes vendedores me foi dito que sendo
senhores e legitimos possuidores, a justo titulo e absolutamente livre e
desembaragado de quaisquer dividas, dividas e 6nus reais, inclusive hipotecas,
mesmo legais, do /ir?’wel constage€ de um terp¢no para construgdo urbana,

consistente no Lote }36/134/30/daFolha 17/situado na R)a/SS 1° 222 ¢ Rua

o Sefor Sul/ nesta Capital/’com a drea de 1.297,75 metros quadrados,
rnedmdo 12,58 metros de frente pela Rua 85; 40,00 metros de fundos, dividindo
com o lote 138; 28,55 metros mais 13,58 metros mais 26,00 metros pelo lado
direito, limitando com o lote 132 e Rua 94; e, 29,00 metros mais 17,85 metros
mais 14,00 metros pclo lado esquerdo, confrontgndo com os lotes 13, 26 e 28: e
respectivo Centrp” Comercial contendo 26/vinte ¢ seis) lojas, cada uma com
uma sobre-loja/€ um lavabo situado na sobre-loja; 1 (uma) sorveteria contendo
térreo, cozinha, lavabo, sacada e hall, dois vestidrios (masculino e feminino) e um
comodo para depésito, com 4rea total construida de 1.741,50 metros quadrados;

havido por compra a Prudente Afonso Bemardes 'Filho, pelo prego de
R$150.000,00 (cento e cingiienta mil reais), em 22/11/1995, conforme Escritura
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Piblica de Compra e Venda {avrada nas Notas do 5° Tabelionato desta { O
no livre n° 592, folhas 049, devidamente registrado no Cartério de Reggjst
Iméveis da 1* Circunscrigdo desta Capital sob n°. R-2, na matricula n°. 72.298, de
ordem e cadastrado a Prefeitura Municipal sob n° 201.062.0452.001-0, acham-se
contratados com o outorgado comprador, para, por bem desta escritura € na melho
forma de direito, vender-ihe, como de fato vendido tém, O imovel
caracterizado, pelo preco certo € ajustado de R$1.050.500,08 (um milhdo,
cingiienta mil e quinhentos reais), do qual R$500,00 (quinhentos reais) sao
pagos neste ato, a titulo de sinal de arras, importéncia essa que 0S outorgantes
vendedores confessam € declaram ja haver recebido, em moeda corrente nacional,
contada e achada certa, pelo que se dao por pagos e satisfeitos, dando ao
comprador plena e geral quitagdo, para mais nada reclamar em tempo algum, sob
que pretexto for e, o restante de R$1.050.000,00 (um milhdo e cingiienta mil
reais), serdo pagos da seguinte forma: a) - R$100.000,00 (cem mil reais) estao
representados por uma Nota Promisséria de igual valor, emitida pelo outorgado
comprador, com vencimento previsto para o dia 01 de dezembro de 2005; bl
R$250.000,00 (duzentos e cingiienta mil reais) estdo representados por uma Nod
Promisséria de igual valor e com vencimento previsto para o dia 01 de fevereir
de 2006, emitida pelo outorgado comprador, cujo resgate podera ser pro
no todo ou em parte, em até 90 (noventa) dias, incidindo, nessa hipétese, juros -
compensatérios de 2% (dois por cento) ao més, capitalizados mensalmente a partir
de 01 de fevereiro de 2006; c) - € R$700.000,00 (setecentos mil reais) serdao pagos
em 20 (vinte) parcelas mensais € consecutivas no valor de R$35.000,00 (trinta €
cinco mil reais) cada uma, representadas por igual nimero de Notas Promissorias
emitidas pelo outorgado comprador, com OS IMEsSmoS valores e datas de
vencimento, vencendo a primeira delas em 01 de margo de 2006 e as demais em
igual dia dos meses € anos subseqiientes, as quais ficam vinculadas a presente
escritura, sujeita & Cldusula Condicionante e Resolutiva Expressa, clara € |
ineqiifvoca, prevista nos artigos 474 ¢ 475, do vigente Cédigo Civil Brasileiro,
expressamente instituida e aceita, pela qual ficard de pleno direito desfeita a
presente venda, s€ O outorgado deixar de efetuar o pagamento de quaisquer .
parcelas, nos dias de -seus respectivos vencimentos, perdendo, neste caso, €I
beneficio dos outorgantes vendedores, s& estes pedirem a resolugao do contrato,
equivalente a 2% (dois) por cento do prego da presente compra venda maisip

indenizagio- por perdas ¢ danos que oS vendedores sofrerem, mais indenizagdo %

suplementar s¢ OS outorgantes vendedores provarem maior prejuizo, conforme
artigo 419 do mesmo Cédigo, voltando o imdvel a propriedade dos mesmaos,
ficando também convencionado pelas partes, que, em caso de atraso no pagamento
de parcela vincenda & 0S outorgantes vendedores preferirem exigir-lhe o
cumprimento, a mesma serd acrescida de multa de 2% (dois por cento) € atualizada
mensalmente, conforme legislag@io vigente, pelo fndice Geral de Pregos para 0
Mercado - IGPM, calculado ¢ divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas,
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verificado entre o indice do més anterior a0 da assinatura do presente ins
€ o indice do més anterior ao vencimento de cada parcela, acrescida
compensatérios de 1% (um por cento) ao més, capitalizados mensalmente
desde ja estabelecid

imovel objeto desta escritura, tudo nos termos do art, 1°, parédgrafo 3° do Decreto
n® 93.240, de 09-09-1986: e que ndo sdo responsdveis diretos por contribuigbes i
Previdéncia Social, estando, portanto, isentos da apresentacdo da Certidio
Negativa de Débito - CND. Pelo outorgado comprador me foi dito que aceita esta
escritura em seu inteiro teor, tal qual estd redigida; que tém conhecimento da Lei
Federal n® 7.433, de 18/12/1985, regulamentada pelo Decreto pn° 93.240, de
09/09/1986, dispensando, neste ato, a apresentagdo da Certiddo Negativa
Municipal; e que concorda com que 0s outorgantes vendedores continuem a
possuir o imével até a data do pagamento da iltima parcela do prego ajustado,
quando, entdo, serd imitido na posse do mesmo e passard a receber 0s seus
aluguéis e assumird os direitos e obrigacdes advindos dos Contratos de Locacgdo
em vigor. Foram-me exibidas as Certides de Quitagio para com as Fazendas _
Publicas Federal e Estadual, as Certiddes Negativas do Distribuidor da Justica
Federal e do Distribuidor Judicial desta Comarca, as Certiddes Negativas da
Justica do Trabalho, as Certiddes Negativas de Protestos e a Certiddo Negativa de
Onus, as quais serdo anexadas ao traslado desta. O imposto de transmissio serd
recolhido em tempo habil, cuja guia serd anexada ao traslado desta quando da
apresentacdo da mesma no Registro de Iméveis competente, conforme artigo
1.245, do Cédigo Civil Brasileiro e Acérdiio do Superior Tribunal de Justica,
Recurso n® 12.546-0, publicado no Didrio Oficial da Justica da Unido de
30/11/1992. Emitida a D.O.L — Declaragdo sobre Operagdes Imobilidrias, nos
termos da Instrugio Normativa da Secretaria da Receita Federal n°® 163, de
23/12/1999. DE TUDO DOU FE. Assim disseram, me pediram que lhes lavrasse a
presente escritura, a qual, feita, Ihes sendo lida em voz alta, aceitaram, outorgaram
¢ assinam, dispensando as testemunhas instrumentérias nos termos da Lej p°
0.952, de 06/11/1981, do que dou fé. Eu, (a.), Aparecido Cesar Mazotti Masson,
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escrevente, que a digitei. Eu, (a.), Bel. Francisco José Taveira, tabelido,

digitapy gubscrevi, dou fé e assino. Emolumentos: R$1.600,00, Taxa Judiciaria:
R$ 186 gl.Goiﬁnia-GO, 25 de quhOOS. (aa.) Bel. Francisco José Taveira,
Peiag. LUIZ/OTAVIQ DUARFL/DE ABREU, outorgante. MARIA SILVERI

ARDRANE ABREU, dutetsante. JORG
Al / oularg
5_'/3/ ﬂ(’{o/
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