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PRESIDENCIA DA COMISSAQ DE AVALIACAO
IMOBILIARIA DO MUNICIPIO DE GOIANIA

PROCESSO: 56336559
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS N2 019/2019

1.SOLICITANTE
UNIDADE EXECUTORA DO BRT — BUS RAPID TRANSIT.

2. ASSUNTO
INDENIZAGAO DE BENS DESAPROPRIADOS.

3. PROPRIETARIO
SOLUCOES E PARTICIPACOES LTDA.

4. OBJETO DA AVALIACAO

Tipo do bem imével: EDIFICACAO TERREA

Endereco: Av. Rio Verde, Quadra 03, Lote 02, Parque Amazénia, Goisnia — GO.
Area edificada: 243,03m>

Area edificada a ser desapropriada: 243,03m2.

5.REGIAD
A regido do imdvel avaliando possui caracteristica de ocupacdo comercial, com presenga de
infraestrutura bdsica, tais como energia elétrica, telefone, dgua tratada, ruas com asfalto, linha de
Onibus, limpeza publica, etc. O referido imdve! se enquadra como Area Adensavel, conforme Lei
Complementar n2 171 de 29 de maio de 2007.

6. OBSERVACOES
Data da vista ao imével: 15/01/2019. en
As caracteristicas gerais do imdvel estdo descritas no memorial descritivo e levantamento 3s fls. 4 3453
dos autos. o

7: OBIETIVO’ -
Determinar o valor de acordo com a NBR-14.653-2/2011 {Norma Brasileira Para Avaliactes de Bens -
Parte 2 - Imdveis Urbanos), para indenizagdo de bens desapropriados.

JicR ey

8. METODOLOGIA
Método da Quantificacio do Custo de Benfeitorias, preconizado na Norma Téchica de Avaliaces de
Iméveis — NBR 14.653-2 da ABNT. Para definicdo do custo por metro quadrado das edificacBes
construidas, utilizou-se dados de custo médio e indices do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construgdo Civil do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - SINAPI/IBGE - com
desoneracdo da folha de pagamento, tendo como referéncia o custo médio da Regido Centro Qeste
para o més de dezembro de 2018.
Como todo indice de preco diz respeito a reprodugio de uma edificagdo nova, foi necessdrio efetuar a
deprecia¢do do imdvel, considerando sua vida il provavel, sua idade aparente e seu atual estado de
conservagdo. Para tanto, utilizou-se a tabela de depreciacio de Ross-Heidecke.
Por se tratar de henfeitoria com caracteristicas de autoconstrugdo, ndo foi considerado a incidéncia de
Lucro nem Despesas Indiretas sobre o construtor. Sendo assim, adotou-se 0,00% para BDI.

9. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
A avaliagdo em questdo considera o imdvel livre de embaracos e dividas. Toda verificacio de

documentacdo de propriedade e certidSes negativas de débito n3o estio a cargo da comissio de
avaliacdo imobiliaria.
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12. RESULTADO DA AVALIACAO
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10. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio de Goidnia encontra-se estével para este tipo de imével, conforme apurag¢do no
mercado local. Diante do exposto, foi considerada a liquidez normal.

11. GRAU DE FUNDAMENTACAQ PARA O MODELO

Trabatho com Grau Il de fundamentagdo, de acordo com o item 9.3 da NBR-14653-2/11 - Avaliagdo de

Bens — parte 2 Imoveis Urbanos, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), atendendo a
critérios conforme tabela a seguir:

ftem 9.3-Tab &- NBR 14.653 - Grou de fundementacio no caso de utilizagdo do métede do quantificagiio de custo de benfeitorios:

GRAUS
Descrigio Pontos
ltem m i 1
R e | PEla utilizacSo de custo unitdrio
= Pela utilizagdo de custo unitério |, .o H .
A . Pefa elaboragio de orgamento, no P . bédsico para projeto diferente de
1 Estimativag de custo direto minimo sintético b?ggggopa;grggojeto semethante ao projeto padréio, com os devidos 2
projeto p ajustes
2 B! Calculado Justificado Arbitrado 1
Eglglggareiogerlaeg‘féaun;zrgiﬁopac:-g Calculada por métodgcsl técnicos
3 Depreciacdio fisica deixa-lo no estado de novo ou F:n;agra:_lgs, st cansl etra;du-se Arbitrada 2
casos de bens novos ou projetos | 996 VICa & estade de
hipotéticos consenvagao
Total de Pontuacio 1

ftem 8.3.2-Tab 7- NBR 14.653 — Enquadramento do Laude segundo seu grou i de fundamentacdo no caso de utilizacfo do método da quantificacdo de custos de

benfeitorias:
Graus 1] ] 1
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatorios no grau 1, com as demais no minime no Grau 1 e 2, 1o rminimo no Grau i todos, no minimo no Grau 7
correspondente 1 J , NO M .

Valor da indenizagdo referente 2 edificacgio é = R$155.475,55.

Valor total da indeniza¢fio de benfeitorias com arredondamento: R$155.476,00 (CENTO E
CINQUENTA E CINCO MIL QUATROCENTOS E SETENTA E SEIS REAIS).

COMISSAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DO MUNICIPIO DE GOIANIA

Goiénia, 21 de janeiro de 2019
s
(AL ET 5%
g2 Erico Métcelo R. Virgenalto

MEMBROCREA9455/D-G0

Eng2 Civil Christiafine Ap. de O. L. Ribeiro
MENBRO - CREA 4956/D-GO

OBS: As pianiihas de dados e dos resultados estatisticos, folBTE outros documentos técnicos produzidos e utilizados para andlise e célculos do vaior do imdvel gvolignde estéo
disponiveis tome anexos {conforme lista abaixo} nos arquiv idénci aliagdo Imobilidria do Municipio de Goignig para consulitgs, caso sgjg
necessdrio. ANEXOS: 01 - Calculo de Reedicdo da Edificacdo; 02 - Tabela de Ross-

Heidecke com o percentual de depreciacdo adotado; 03 — Tabela SINAPI/IBGE de dezembro
de 2018; 04 - Cépia dos documentos com a catacterizacdo do imdvel as folhas 49/53 dos autos.
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