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o

ALDO FELIPE DE SOUZAE s/m

A il -rque Amazénia, Goidnia-GO.

Endereco: Av. Rio Verde Qd. 3 Lote 03 =P
Tipe de imodvel: Terrenc urbano.

A a2
Area do terreno: 4?8,10:n2.
Area a ser desapropriada: 154,72m?.
Area remanescente: 323,38m%.

2 ce servicos publicos destinado a compor ioteameantos.

Area a m infraestrutur
Area urbana com infr ' om Lei Complementar n®171 de 29/05/2007.

Inserida em Area Adensével, de acordo

Determinar o valor de mercado para compra € Vej‘f-la de imoveis, em conforr‘nidjade com a
NBR-14653-2 - NORMA BRASILEIRA PARA AVALIACAO DE BENS - PARTE'Z = lmDVE“AS L'irbanos,
nara subsidiar processo de desapropriagdo ce areas particulares para a impiantagdo do BRT -

“ Bus Rapid Transit” de acordo com o Gecreto n°4978 de 06/12/2013.

Solicitante: COMPANHIA METROPOLITANA DE TRASNPORTES COLETIVOS

Processo 56336532 — REQUFRIMENTO

dos de Mercado.

ess3o linear multipla e inferéncia estatistica,
re elevado grau de isencdo e precisdo ac
nio tzndenciosas de valores,

Metodologia: Método Comparativo Direto de Da
Rigor: Os dados foram tratadcs através da regr
utilizando o software SISREG (TECSYS), que conie
trabalho avaliatério, permitindo o céleulo de estimativas 2s :
estabelecendc intervales de confignca e cubmetendc-os & testes ce hipodteses, CUJCSI
resultados satisfacarn &s exigéncias da NBR 14.653-2.° ' g
No presente caso foi adctzdo um icte que s&ia padrdo na regidc, com ares ::’e 420,70 m*
(quatrocentos a2 vinte virgula setents Metros Quadrados) e com 12,00 m (Doze.!\-'_:.etms
Lineares) de Testada Principal & assim foi encontrade o vaior por metro quadrado (R$/m?) que

foi mulktiplicado pelo total dz drea desapropriaca.

Grau de fundamentacioe - il Grau de preciséc ~ 1

Limite inferior (-9,41%) Médio Limite Superior (+10,39%)

RS 996,97 / m? : RS 1.100,54 / m? RS 1.214,87/m?

VALOR MEDIO ARREDONDADD = RS 170.2735,00 {cento e setenta mil duzentos e setenta e
cinco reais)

VALOR MINIMO ARREDONDADC = RS 154.251,00 {cente e cinglienta e quatro mii duzentos e
cinglienta e um reais)

VALCR MAXiMO ARREDONDADO = RS 187.955,00 (cento e oitents e sete mil novecentos
sessenta e cinco reais) '

Locai: Goiania/GO ‘ Data: 30 de-Maio de 2014,
Comissdo de Avaiizcdo imoabilidria '
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~ COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
- o DOMUNICIPIO.DE GOIANIA . .

‘_ Consideragdes
PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: para efeito dos célculos, ndo foram considérados dnus ou;‘
outras pendéncias porventura existentes sobre O imével em questdo. Os valores encontrados neste laudo- -
representam uma situagdo Unica e particular, inserida no contexto do presenteﬂm-omento da elaboragdo.
Recomenda-se n3o utilizar como subsidio para negociages na ocorréncia de fato econémico que possa influenciar
no valor de mercado; ' ;

BENFEITORIAS: Este laudo ndo contempla o calcul
levantamento, croquis e memoriais descritivos. Limita-

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao
avaliando, com objetivo de encontrar a tendéncia de formagdo de seus precos. A homogeneizagdo das

caracteristicas dos dados deve ser efetuada com O USC de procedimentos, dentre os quais se destacam os

tratamentos por fatores e a inferéncia estatistica.

PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS: A pesqu
avaliacio, entrando em contato com proprietdrios e imobilidrias, se
mais semelhantes possiveis, para apresentar a realidade mercadolégic

o de indenizagdo das benfeitorias existentes por falta de

e aavaliagdo do lote.

isa de dados foi realizada na regido dos objetos de
lecionando os imdveis com caracteristicas as

3 da localidade.

VARIAVEIS - Utilizadas no modelo matematico sdo:
Area (Quantitativa): Area do terreno em metros guadrados, com re
Frente Principal (Quantitativa): Definida de acordo com 2 caracteristica do terreno,

gime de crescimento negativo;
onde é madida a frente do

terreno com acesso a via publica, regime de crescimento positivo;
Avenida (Dicotémica): Definida de acordo com a localizagdo do terreno. Regime de crescimento positivo, onde;
Para demais logradouros = 0 e Para avenidas = 1;

do local e principalmente da via e da

Vocag3o(Cédigo Alocado): Escala definida de acordo com a caracteristica
vizinhanca em que esta inserida o imdvel. Trata-se do potencial de uso do terrenc observande-se o uso mais

frequente na regido. Regime de crescimento positivo.

1- Vocagdo residencial;
2- Vocacdo comercial de bairro, mista e pequeno porte;

3- Vocacdo comercial forte.
Local (Proxy): Local expresso pelo indice fiscal ca regiZo.(Planta de Valores da Cidade de Goinia).

Valor Unitdrio (Quantitativa e dependente): Refere-se 20 valor unitdrio em funcdo da drea de construgdo, é dado

emRS /m2.

EQUACAO: Encontrada na modelagem matematica, visando definir o valor do imével de 4.539,63 m? (quatro mil

quinhentos e trinta e nove virgula sessenta & trés metros quadrades) é para @ moda:
Valor Unitdrio = 85.332043 *e * (86.394967 ™ 1/Area ) *Planta de Valores 70.5043492 *e A (-5.7

1/FrentePrincipal ) *e # (0.32768175 * Avenida) *e A {-0.7724025 *1/Vocagédo )

853744_*

GRAU DE PRECISAO: Trabalho enquadrado no Grau lif para area urbana 420,70 m? ( quatrocentos e vinte vir
setenta metros quadradcs), de acordo cem o item 9.2.2 da NBR-14653-2/04 - Avaliagdo de Bens Parte 2 - Imé\fveff i

Urbanos, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Este nivel é justificado em virtude do intervalo
confianga verificado nos célculos estatisticos inferenciais (19,80 %), conforme a tabela a seguir:

Item slb.z. d2-T_abd3- NBR 14.653 - Grau de precisdo no caso de utilizacdo de modelos de regressédo linear:
Amplitude ~ do intervalo  de GRAU Il ; : g S LA
confianga de 80% em torno do GRAUI GRAU NS B
valor central da estimativa i

<30% Entre 30% e 50% - >50%. i )




COMISSAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA
DO MUNICIPIO DE GOIANIA

FUNDAMENTAGAO: Trabalho enquadrado no Grau Il para a &rea urbana de 420,70 m* ( quatrocentos e vinte
virgula setenta metros quadrados), de acerdo com o item 9.2.1ds NBR-14653-2/0e‘4 - Avaliagdo de Bens — parte 2
Iméveis Urbanos, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas {ABNT) e atendimentos a critérios tabelados,
conforme a tabela a seguir:

todos os dados @ variaveis | vandvsis utlizadas no modelo | efetivamente utilizados no modelo
analisados na medslagem,

tem | Descrigdo | Sraulll G}'-"-‘E Graul ] Pontas |
‘ : T e cuants 3 todas as | Compteta quanto 3s vardvais | . i ' i
! 'a I | Completa guantc a toaas as | Cemy Adoglo ce situagdo paragigma | }
11 |CaracenzacZo do imove! avaliando | van‘éﬁe-s a?\a!:sadas | hilizadas no modelo | A S0 pariigma I !
o 0 - e . - |

2 | Quantidade minima de dedos de |6 (k+1). onde X € o nimero | 4 (k+1), onde K & o numers |3 (k+1), cnde K & o nimero de|3 |
mercado utiizados de variavais incependenies | de varisveis independentes | vandveis independentes |

z r | : |

3 |identificagdo dos dados de ! Apresentagac da | Agresentagio de informacdes | Apresentagdo  de  informagdes |3 |
mercado in'fon-na;-:,as celativas  a|relatives  asos dades e |relatvas aos dados e vanaveis |

|

§

com fote
| 4 |Extrapoiacio | Nio agratida Admitda para apenas 1 Admitida para mais de 1 vanivel 3
! variavel
e e s e 7 ) B
5 Nivel de significancia  "alfa’ 1C% 20% 30% 2
(somatério do valor das duas
caudas) mdaximo para 2 rejeig3o da
hipétese nulz de cada regresscr
teste bi-caudal} I — =
6 Niva! de significancia maxime 1% 5% 1% 3
admitdo nos demeis testes
estatisticos realizades B e
: Total de Pontos - = = 7

Enquadramento - - - i

ANEXCS:

ANEXO 1 - DADOS AMOSTRAIS

ANEXO 2 - RESULTADOS ESTATISTICOS

ANEXO 3 - ANALISE DE SENSIBILIDADE, ANALISE DE RESIDUOS, TESTE DE ADERENCIA, PROJECAO
DO CALCULO PARA O IMOVEL AVALIARO
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