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COMISSAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

e —————

ASSUNTO INDENIZAGAO DE BENS DESAPROPRIADOS
DOCUMENTAGAO  Processo: 56336532

IMOVEL Proprietério: GERALDO FELIPE DE SOUZA E 5/M
Tipo do bem imédvel: TERRENO URBANO .

Enderego: AV. RIO VERDE, QUADRA 03, LOTE 03, Parque Amazénia, GOIANIA-GO

AREA Area total : 478,10 m%;

Area total desapropriada: 154,72 m?;
Area total remanescente: 323,38 m?2.

REGIAO O Bairro do imével avaliado possui caracteristica de ocupagao mista residencial e
comercial com presenga de infraestrutura basica, como energia elétrica, telefone,
agua encanada, ruas com asfalto, linha de 6nibus, limpeza publica, etc.

OBIJETIVO Determinar o valor para indenizagdo de benfeitorias, em conformidade com a NBR-
14653-2 - NORMA BRASILEIRA PARA AVALIAGAO DE BENS — PARTE 2 — Iméveis
Urbanos, para subsidiar processo requerimento da Unidade Executora do BRT

SOLICITANTE Unidade Executora do BRT

METODOLOGIA Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Rigor: Os dados foram tratados atraves da regressdo linear multipla e inferéncia
estatistica, utilizando o software SISREG (TECSYS), que confere elevado grau de
isencdo e precisdo ao trabalho avaliatério, permitindo o calculo de estimativas nao
tendenciosas de valores, estabelecendo intervalos de confianga e submetendo-os a
testes de hipdteses, cujos resultados satisfagam as exigéncias da NBR 14.653-2.

No presente caso foi adotado o lote, com drea de 478,10 m? (Quatrocentos e setenta
e oito virgula dez metros quadrados) e com 14,25 m (Quatorze virgula vinte e cinco
Metros Lineares) de Testada Principal e assim foi encontrado o valor por metro
quadrado (R$/m?) que foi multiplicado pelo total da area desapropriada.

ESPECIFICACAO DA

GRAU DE FUNDAMENTAGAO Il / GRAU DE PRECISAO llI

AVALIACAO

OBSERVACOES As caracteristicas gerais do imdvel avaliado estdo descritas na Certiddo de Limites e
Confrontagdes as folhas 51/52 dos autos.

RESULTADO Valor da area desapropriada com arredondamento

DA AVALIACAO = R$ 183.000,00 (CENTO E OITENTA E TRES MIL REAIS)

LOCAL E DATA Goiania, 30 de margo de 2015
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existentes sobre o imével em questdo. Os valores enco
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dentre os quais se destacam os tratamentos por fatoreseain
PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS: A pesquisa
proprietérios e imobilidrias, selecionando os imdveis com caracterfst
localidade.

VARIAVEIS - Utilizadas no modelo matematico sd0:

Area (Quantitativa): Area do terreno em metros quadrados,
Frente Principal (Quantitativa): Definida de acordo com a carac
regime de crescimento positivo;

Avenida (Dicotémica): Definida de acordo com a [
avenidas = 1;

Vocagio Atual (Cédigo Alocado): Escala definida de acordo com
o imével. Trata-se do potencial de uso do terreno observand
residencial; 2- Vocagdo comercial de bairro, mista e pequeno po
Local (Proxy): Local expresso pelo indice fiscal da regido.(Planta de Va

Valor Unitario (Quantitativa e dependente): Refere-se ao va

EQUAGAO: Encontrada na modelagem matematica,
sessenta e trés metros quadrados) é para a moda:

Valor Unitério =661,06158 *e ~ (1153733 * 1/Area )
(0,36875331 * Avenida) *e A (-0,85714588 *1/Vocagdo )
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FUNDAMENTACAO: Trabalho enquadrado no Grau Il par
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a a area urbana de 420,70 m? ( quat
9.2.1 da NBR-14653-2/04 - Avaliagio de Bens — parte 2 Im
nicas (ABNT) e atendimentos a critérios tabelados,

rocentos e vinte virgula setenta metros
éveis Urbanos, da Associagdo Brasileira

conforme a tabela a seguir:

de Normas Téc
Item Descri¢do Grau lll Graull Graul Pontos
Completa quanto a todas as | Compl
: ; ; ompleta quanto a todas as | Completa quanto as varidveis ; :
1 | Caracterizagso do imével avaliando | yaqisveis analisadas utilizadas no modelo Adogao de situagao paradigma 3
2 | Quantidade minima de dados de |6 (k+1), onde K é o namero [ 4 (k+1), onde K & o numero 3 (k+1), onde K & o numero de 3
mercado utilizados de variaveis independentes | de variaveis independentes variaveis independentes
3 | Identificagdo dos dados de .f\presemac;éo ) de | Apresentacao de informagdes Apresentagdo de  informagdes 3
mercado informagdes  relativas  a|relativas  aos dados e |relativas aos dados e variaveis
todos 0s dados e variaveis | variaveis utilizadas no modelo efetivamente utilizados no modelo
analisados na modelagem,
com foto
Extrapolagdo Néo admitida Admitida para apenas 1 |Admitida para mais de 1variavel |3
variavel
Nivel de significancia “alfa®| 10% 20% 30% 2
(somatorio do valor das duas ?
caudas) maximo para a rejeicao da
hipbtese nula de cada regressor
(teste bi-caudal)
6 |Nivel de significAncia  méximo | 1% 5% 10% ;
admitido nos demais testes : :
estatisticos realizados ;
Total de Pontos = - 18 :
Enguadramento a J‘—". ”
= - 1 .

ANEXOS: As planilhas de dados
valor do imével avaliando estd

‘ )

os n?sulltados estatisticos, fotos e outros documentos técnicos produzidos e utilizados para andlise e ¢
oniveis como anexos nas arquivos da CAIMU para consultas, caso seja necessario. :
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