' LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBA

PREFETURA © Secretara Municipal de Govrno e Relscoes ntiucionsy
DE GOIANIA Vs COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
. - DO MUNICIPIO DE GOIANIA - CAIMU
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ASSUNTO INDENIZAGAO DE BENFEITORIAS

DOCUMENTAGCAO  Processo: 56336532

e

IMOVEL Proprietario: GERALDO FELIPE DE SOUZA

Tipo do bem imével: comercial )
Endereco: AV. RIO VERDE, QUADRA 03, LOTE 03, Parque Amazonia, GOIANIA-GO

AREA Area total construida: 309,48 m?
Area total construida desapropriada: 309,48 m? :
REGIAO O Bairro do imével avaliado possui caracteristica de ocupagdo mista residencial e

comercial com presenga de infraestrutura basica, como energia elétrica, telefone, agua
encanada, ruas com asfalto, linha de anibus, limpeza publica, etc.

OBJETIVO Determinar o valor para indenizagéd de benfeitorias, em conformidade com a NBR-
14653-2 - NORMA BRASILEIRA PARA AVALIACAO DE BENS — PARTE 2 — Imoveis

Urbanos, para subsidiar processo equerimento da Unidade Executora dg BRT

SOLICITANTE Unidade Executora do BRT

METODOLOGIA Método do Custo de Reprodugéo de Benfeitorias, preconizado na Norma Técnica de
Avaliagdes de Imoveis — NBR14.653-2 da ABNT. Para definigio do custo por metro
quadrado das edificagoes construidas utilizou-se o Sistema Nacional de Pesquisa de

Custos e Indices da Construgdo Civil do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
SINAPI/IBGE com desoneragao da folha de pagamento, tendo como referéncia o Custo
Médio da Regido Centro-Oeste para o més de Fevereiro/2015. Como todo indice de
preco diz respeito a reprodugdo de uma edificacdo nova, foi necessario efetuar a
depreciagéo do imovel considerando-se sua vida util provavel e seu atual estado de
conservagao. Para tanto utilizou-se a tabela de Depreciagéo de Ross-Heidecke.

[
ESPECIFICACAO DA GRAU DE FUNDAMENTAGAO |

AVALIAGAO

Y N , ; =

OBSERVACOES As caracteristicas gerais do imovel avaliado estao descritas na Caracterizacdo do Imével
realizada pelo técnico da Unidade Executora do BRT NS as folhas 45/50 dos autos.

RESULTADO Valor da indenizagdo da benfeitdﬁa com arredondamento o

DA AVALIAC;':\O =R$ 161.100,00 (CENTO E SESSENTA E UM MIL CEM REAIS)

LOCAL E DATA Goiania, 30 de margo de 2015
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CONSIDERACOES SOBRE OS5 CRITERIOS DE AVALIACAO

aliagio em questdo considera o imével livre de embaragos

i' - ORES LIMITANTES: A av ; im )
PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FAT! de e certiddes negativas de débito n3o estdo a cargo da

e dividas:\Toda verificaciio de documentagéo de proprieda
i LR ) B N oo

comissdo de avaliagdo imobilidria.

de Goiania encontra-se estdvel para este tipo de imével,

consideramos a liquidez normal. :
os produzidos e utilizados para andlise e célculos do

2. DIAGNOSTICO DE MERCADO: O mercado imobilidrio
conforme apuragio no mercado local. Diante do exposto, .

3. ANEXOS: As planilhas de clculos e outros documentos técnic
valor do imdvel avaliando estdo disponiveis como anexos.

a. FUNDAMENTAGCAO: Este trabalho esta enquadrado no Gra
Avalia¢do de Bens - parte 2 Iméveis Urbanos, da Associagdo
critérios tabelados, conforme a tabela a seguir:

u I, de acordo com o item 9.3 da NBR-14653-2/04 -
Brasileira de Normas Técnicas {ABNT) e atendimentos a

¢do do método da quantificagdo de custos de benfeitorias:
|

Item 9.3-Tab 6- NBR 14.653 - Grau de fundamentagdo no caso de utiliza
|

| GRAUS .
| Item Descrigdo —_— | gnkos
i I I
1 Estimativa de custo direto Pela elaboragdo de Pela utilizagdo de custo Pela_utilizag’éo' de custo
‘ orgamento, no minimo unitério basico para projeto | unitario basico para
! 1 sintético semelhante ao projeto diferente do projeto 1
! ‘\ padrao projeto padrdo, com os
‘ devidos ajustes
i‘ 2 BDI 1 Calculado Justificado Arbitrado 1
‘ Depreciagdo fisica Calculado por levantamento Calculado por médotos 1 Arbitrada
| | - " .
| 3 do custo de recuperagdo do técnicos consagrados, \

| " . . |
} 3 bem, para deixa-lo no considerando-se idade, vida | 5
i estado de novo ou casos de | (til e estado de conservagdo |
| bens novos ou projetos i
) hipotéticos ‘

=SS ==, —

] Total de Pontuacdo 4

Item 9.3.2-Tab 7- NBR 14.653 — Enquadramento do Laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizacdo do método da
quantificacdo de custos de benfeitorias:

Graus 1 I |
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios no grau 1, com os demais no minimo no 1 e2, nominimo no Grau il todos, no minimo no Grau |
correspondente Grau ll ’

ANEXO 1 — MEMORIA DE CALCULO;

- ANEXO 2 — TABELA DE ROSS-HEIDECKE COM O PERCENTUAL DE DEPRECIAGAO ADOTADO;
ANEXO 3 — TABELA DO SINAPI/IBGE COM DESONERACAO DA FOLHA DE PAGAMENTO. ‘
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