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1. SOLICITANTE =
%
UNIDADE EXECUTORA DO BRT %
2. PROPRIETARIO

ELENICE RODRIGUES DO REGO VELOSO E OUTROS

3.ASSUNTO
INDENIZACAQ DE TERRENO DESAPROPRIADO

4, OBJETO DA AVALIACAO
’ Tipo do bem: TERRENO URBANO |
Endereco: Av. Rio Verde, Qd. 03, Lt.01, Parque Amazdnia- Goidnia-Go
Inscricdo Cadastral: 312.059.0119.0010 ‘
Area Total :636,70m?,
Area Total desapropriada:114,87m?,
Area Total remanescente:521,83m?.

5.REGIAO
O bairro do imével avaliando possui caracteristica predominantemente comercial, com presenca de
infraestrutura basica, tais como energia elétrica, telefone, dgua tratada, ruas com asfalto, linha de

onibus, limpeza pdblica, etc. Inserida em Area Adensavel, de acordo com Lei Complementar n® 171 de
25/05/2007.

6. OBSERVACOES
Dados do imével apresentados na Certiddo de Limites e Confrontacées, as folhas 51/52 do processo.

7. OBJETIVO
Determinar o valor para drea a ser desapropriada, em conformidade com a NBR-14.653-2/2011

(Norma Brasileira Para Avalia¢Bes de Bens - Parte 2 - Iméveis Urbanos), para subsidiar o processo de
desapropriacdo para implantacio do BRT.

8. METODOLOGIA

Em atendimento a NBR 14.653, norma que rege e estabelece os procedimentos para avaliagdo de
imoveis urbanos, quanto a sua classificacdo, definicbes e metodologias de avaliagdo imobilidria,
adotou-se 0 Método Comparativo de Dados de Mercado, utilizando uma amostra representativa de
dados de mercado com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando.

Para a composicdo da amostra foram coletados diversos dados de ofertas de iméveis na regidc. Estes
dados foram ponderados por inferéncia estatistica e respeitados os graus de fundamentagdo e
precisdo definidos na NBR 14.653-2/2011 para utilizacio de modelo de regressao linear, fazendo uso
do software de modelagem TS-SISREG,

Dessa forma ¢é calculado o valor por metro quadrado, que multiplicando-o pela quantidade de drea a
ser desapropriada, obtém-se o valor desta.

9. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 7’4
A avaliagio em questio considera o imdvel livre de embaragos e dividas. verificacio

documentacdo de propriedade e certiddes negativas de débito n3o estio a cargo da Comissdo
Avaliacdo Imobilidria. L
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10. DIAGNOSTICO DE MERCADO
O mercado imobilidrio de Goidnia encontra-se estavel para este tipo de imdvel, conforn
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mercado local. Diante do exposto, foi considerada a liquidez normal.

11. PESQUISA DE VALORES -
A pesquisa de dados foi realizada na regio do objeto e em regies do entorno, entraqud G Tal
com proprietarios e imobilidrias, selecionando os iméveis com caracteristicas maig<ig]
possiveis, para apresentar a realidade mercadoldgica da localidade.

12. DESCRICAG DAS VARIAVEIS UTILIZADAS NO MODELO

As variaveis utilizadas no modelo matematico sdo:
Area {Quantitativa): Area do terreno em metros quadrados {m?). Regime de crescimento negativo;
Planta de Valores de Goiania (Proxy): Valor expresso pelo indice fiscal da regido, dado em reais (RS).

Regime de crescimento positivo;
Testada (Quantitativa): Valor da soma de todas as frentes do terreno, com regime de crescimento positivo;
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Avenida (Dicotémica): Indica se o imével encontra-se (1) ou nio (0) em avenida. Regime de
crescimento positivo;
Vocagdo (Cddigo Alocado): Escala definida de acordo com a caracteristica do local e principalmente da
via e da vizinhanga em que esta inserida o imdvel. Trata-se do potencial de uso do terreno
observando-se o uso mais fregiiente na regido. Vocagdo residencial (1); Vocagiio comercial de bairro,
mista e pequeno porte (2); Vocacdo comercial forte (3). Regime de crescimento positivo;
Valor Unitario {Quantitativa e dependente): Refere-se ao valor unitdric em fungdo da drea do

terreno, dado em reais por metro quadrado {R$/m?3).

Equacdo: VALOR UNITARIO =194,84553 *e A (56.502636 * 1/AREA)} *e » (0,0019538248 *PLANTA DE VALORES ) *e * {-1,8720016

*1/TESTADA ) *e ~ (0,11868577 *AVENIDA ) *e  {0,1535972 *VOCAGAD )

13. GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA O MODELO

item Descri¢do Grau lll Grau ll Graul Pontos

-1 Caracterizacdo do imodvel Completa quanto a [ Completa quanto as Adocdo de situacio 3
avaliando todas as  varidveis | varidveis utilizadas no paradigma

T analisadas modelo

2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde K & o { & {k+]), onde K & o | 3 {k+1}, onde K € o 3

a dados de mercado nimero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de varigveis

/T b utilizados independentes independentes independentes

f‘ 3 Identificacdo dos dados de | Apresentacio de | Apresentacdo de | Apresentacdo de 2

h mercado informaces relativas a | informacBes  relativas informagdes relativas

o todes os dados e | aos dados e variaveis | aos dados e varidveis

varidveis analisados na | utilizadas no modelo efetivamente utilizados
modelagem, com foto ho modelo

; 4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas 1 | Admitida para mais de 3

" variavel 1 variavel

G 5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3

a “alfa” {somatoério do valor

d das duas caudas) mdximo

¢ para a rejeicdo da hipdtese

a nula de cada regressor

o {teste bi-caudal)

plY Nivel de significancia 1% 5% 10% 3
maximo  admitido  nos

n demais testes estatisticos

o realizados
Total de Pontos — — —
Enguadramento - — -

Trabalho enquadrado no Grau Ill, de acordo com o item 9.2.1 da NBR-14653-2/2011.

14. GRAU DE PRECISAO

Trabalho enquadrado no Grau Il para a drea urbana de 636,70m? (Seiscentos e trinta e seis
setenta metros quadrados), de acordo com o item 9.2.3 da NBR-14653-2/2011 da Ass(ociagﬁo B

Pagina

Patacio das Campinas Venerando de Freitas Borges {Pago Municipal - Mezanino}
Park Lozandes - Goidnia — GO CEP 74.884-900 - Fone: {62) 3524-3020 E-mail:

- Avenida do terrsdo, n 999 .-
caimu.segov@gmail.com




72
Gabinete do Prefeito
HRESIDENCIA DA COMISSAO DE AVALIACAD

é?MOBILIARIA DO MUNICIPIO DE GOIANIA

PROCESS0:50600955
de Normas Técnicas {ABNT). Este nivel é justificado em virtude do intervalo de confianc¢a verificado nos
cdlculos estatisticos inferenciais {14,48%), conforme a tabela a Seguir:

Visto

Item 9.2.3-Tab 5 - NBR 14.653 - Grau de precisdo no caso de utilizagéio de modelos de regresséio linear:
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em GRAU I GRAU || GRAU |
torno do valor central da estimativa £30% <40% <50%

15. RESULTADO DA AVALIACAQ

Apds langar os dados do avaliando, descritos no item 12, na equacdo definida pelo modelo
matematico, obteve-se o valor do metro quadrado da area em questdo: R$1.340,24/m?.

Assim sendo, o valor da desapropriacio corresponde 3 multiplicagdo deste valor obtido na inferéncia
matematica pela drea a ser desapropriada.

Valor da area a ser desapropriada valor do m? x drea: R$1.340,24/m? x 114,87m?= R$153.953,37.

Valor total da drea a ser desapropriada, com arredondamento: R$5153.953,00 (CENTO E C
E TRES MIL NOVECENTOS E CINQUENTA E TRES REAIS).

COMISSAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DO MUNICIPIO DE GOIANIA
Goidnia, 17 de janeiro de 2019 ¢

S G
Eng? Civil Christianné Ap. de O. L. Ribeiro g2 Erico‘Martelo R. Mirgonalto )

CREA 4956/D-GO CREA9455/D-GO
Membro Membro

0BS: As planithas de dados e dos resultados esfatisticos, fotos e outros documentos técnicos produzidos e utilizados para andlise e
cdlculos do valor do imdvel avaliando estdo disponiveis como anexos {conforme lista ohaixo} nos arquivos da Presidéncia da Comisséio

de Avaliacdo Imobilidrio do Municipic de Goidnia para consultas, caso sefa necessdrio.
ANEXOS:

01 - Banco de Dados;

02 - Dados Estatisticos;

03 - Analise de Sensibilidade;

04 — Cépia do Certiddo de limites e confrontagbes, as folhas 51/52 do processo.
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