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PREFEITURA Gabinete do Prefeito

DE GOIANIA PRESIDENCIA DA COMISSAOQ DE AVA;IAFEO
IMOBILIARIA DO MUNICIPIO DE GOIANIA

PROCESSO: 56336605

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS N2 006/2019

1. SOLICITANTE

. UNIDADE EXECUTORA DO BRT
2. PROPRIETARIO

ELENICE RODRIGUES DO REGO VELOSO E OUTROS

3.ASSUNTO
INDENIZACAO DE BENS DESAPROPRIADOS

4. OBJETO DA AVALIACAOD

E objeto desta avaliagdo: Parte de uma Edificacio com area 230,55m? localizados na Av. Rio Verde, Qd.
03, Lt.01, Parque Amazdnia- Goidnia-Go

5.REGIAO

O bairro do imdvel avaliando possui caracteristica de ocupagdo comercial, com presenca de
infraestrutura bésica, tais como energia elétrica, telefone, dgua tratada, ruas com asfalto, linha de
énibus, limpeza piblica, etc. Inserida em Area Adensével, de acordo com Lei Complementar n® 171 de
29/05/2007.

6. OBSERVAGOES

As caracter(sticas gerais do imdvel estdo descritas na Caracterizacdo do imével realizada por técnico da
Unidade Executora do BRT NS, as fls. 45/46 dos autos.

7. OBJETIVO

Determinar o valor de um bem, para indenizac3o de benfeitorias, em conformidade com o Método da
Quantificagdo do Custo de Benfeitorias da NBR-14653-2 - NORMA BRASILEIRA PARA AVALIACAO DE
BENS — PARTE 2 — imdveis Urbanos, para subsidiar o processo de desapropriagdo para a implantagio
do BRT NS.

8. METODOLOGIA

Meétodo da Quantificagdo do Custo de Benfeitorias, preconizado na Norma Técnica de Avaliacdes de
Iméveis — NBR 14.653-2 da ABNT. Para defini¢io do custo por metro quadrado das edificacBes
construidas, utilizou-se o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica SINAPI/IBGE com desoneracdo da folha de pagamento
tendo como referéncia o Custo Médio da Regio Centro Oeste para o més de dezembro de 20018,
Como todo indice de prego diz respeito & reproducio de uma edificagdo nova, foi necessario efetuar a
depreciacdo do imével, considerando sua vida (til provavel e seu atual estado de conservagdo. Para....
tanto, utilizou-se a tabela de deprecia¢do de Ross-Heidecke. L !
Por se tratar de benfeitoria com caracteristicas de autoconstrugdo, ndo incidem Lucro nem
indiretas sobre o construtor. Sendo assim, adotou-se 0,00% para BDI.
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9. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A avaliagdo em questdo considera o imdvel livre de embaracos e dividas. Toda verfﬁca(;ao de
documentacao de propriedade e certiddes negativas de débito nio estdo a cargo da
avaliacdo imobiliaria.

10. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio de Goidnia encontra-se estdvel para este tipo de imével, confor
mercado local. Diante do exposto, foi considerada a liquidez normal.

11. GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O MODELO

. Trabalho com Grau Il de fundamentagéo, de acordo com o item 9.3 da NBR-14653-2/11 - Avaliacdo de
/T Bens — parte 2 Imoveis Urbanos, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), atendendo a
critérios conforme tabela a seguir:

ftem 9.3-Tab 6- NBR 14.653 - Grau de fundamentacio no caso de utilizacio do método da
quantificacdo de custo de benfeitorias:

GRAUS
Descrigdo Pontos
Item i Il !
Estimativa de custo direto Pela elaboragdo de Pela utilizagdo de custo|Pela utilizacio de custo
orcamento, no minimo | unitario hasico para | unitario basico para
1 sintético projeto  semelhante ao|projeto diferente do 2
projeto padrdo projetc padrdo, com os
devidos ajustes
2 801 Calculado Justificado Arbitrado 1
Depreciacéio fisica | Calculada por|Calculada por métodos
— fevantamento do custo de | técnicos consagrados,
) recuperagao do bem, para | considerando-se idade, .
T 3 deixa-lo no estado de novo {vida dtil e estado de Arbitrada 2
ou casos de bens novos ou | conservagio
projetos hipotéticos
Total de Pontuacio 5

ftem 9.3.2-Tab 7- NBR 14.653 — Enquadramento do Laudo segundo seu grau Il de fundamentagédo no
caso de utilizacdo do método da quantificacéo de custos de benfeitorias:

Graus

Pontos Minimos

5

itens obrigatérios no grau
correspondente

1, com os demais no minimo

no Grau |l

1e2, no minime no Grau il
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12, RESULTADO DA AVALIACAO

BENFEITORIAS:
Valor da Edificacdo

Valor total da indenizacdo das benfeitorias com arredondamento: R$177.560,00 (CENTO E SETENTA
E SETE MIL QUINHENTOS E SESSENTA REAIS).

COMISSAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA DO MUNICIPIO DE GOIANIA
Goidnia, 16 de janeiro de 2019

/'[\ . ) A |
&ﬁlﬁ/\ﬂ . 27 W’M
Eng? Civil Christiahne Ap. dé Q. L. Ribeiro ng? Eri arcelo R Nirgonalfo

CREA 4956/D-GO CREA9455/D-GO
Membro Membro

OBS: As planilhas de dados e dos resultados estatisticos, fotos e outros documentos técnicos produzidos e utilizados para andlise e célculos do volor do

imével avaliando estdo disponiveis cormo anexos {conforme lista abaixo) nos arguivos do Presidéncia da Comissdo de Avaliggdo imobilidria do Municipio
de Goidinia pura consuitas, caso seja necessério.

ANEXOS:
ANEXO 1 - Cilcuio de Reedi¢do da Edificacio;

ANEXO 2 - Tabela de Ross-heidecke com o percentual de depreciagdo adotado;
ANEXO 3 - Tabela do SINAPI/IBGE de dezembro de 2018;

/\[ ANEXO 6 - Cpia dos documentos, anexo as folhas 45/46 dos autos, com a caracterizacio do imovel.
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