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1. CONSIDERAGOES GERAIS

De acordo com o Edital do Pregdo Presencial SRP 010/2021-CODAP e seus anexos, a
Customizacéao do SIG, corresponde ao aperfeicoamento do software de gestdo dos dados cadastrais
em ambiente espacial, composto por um conjunto de rotinas destinadas a gestdo cadastral, sempre

com o foco na componente geogréfica.

O presente relatério tem a finalidade de apresentar a Customizacéo do SIG, correspondente ao
escopo do Edital do Pregéo Presencial SRP 010/2021 — CODAP e seus anexos, em cumprimento do
contrato de prestacdo de Servicos de Engenharia, Atualizagcdo do Cadastro Imobilidrio Fiscal e da
Planta Genérica de Valores, Implantacao do Sistema de Cadastro Técnico Multifinalitario Municipal,
por meio de Aerolevantamento, Geoprocessamento e fornecimento de Sistema de Informacado
Geogréfica.

Os servicos aqui relatados séo referentes ao contrato firmado entre a Prefeitura Municipal de
Sabara e a TOPOCART Topografia, Engenharia e Aerolevantamentos S/S Ltda.

1.1. Escopo dos Trabalhos

Os servigos aqui relatados séo referentes ao Contrato N° 161/2022 de 20/06/2022 firmado
entre a P. M. SABARA e a TOPOCART Topografia, Engenharia e Aerolevantamentos Ltda. Para o
desenvolvimento dos trabalhos foram observados o Edital do Pregdo Presencial SRP 010/2021 —

CODAP e seus anexos e ainda as Normas Técnicas vigentes.

E objeto do referido contrato os produtos resultantes do item:

e Contratacdo de servicos no desenvolvimento de atividades técnicas de
engenharia consultiva e urbanismo para acdes de regularizacfes de imdveis, com
geracao de produtos especificos: Plano de Trabalho, Levantamento Planimétrico
Cadastral Urbano, Levantamento de Fotos - 360° Terrestre, Elaborac&o da Planta
de Valores Genéricos, Regularizagdo Técnica, Licencado Sistema de informacdes

Georreferenciadas (SIG) por tempo indeterminado e numero ilimitado de usuarios.

E objeto do referido Relatério Técnico os produtos da Customizac&o do SIG que contempla a

plataforma de gestdo multifinalitaria do Municipio.

A Tabela a seguir descreve, respectivamente, os produtos contratados e as etapas dos

trabalhos a serem realizados, sdo grafados aqueles produtos que se referem o presente relatorio
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Tabela 1 - Produtos Contratados, Quantitativos e Referéncia de entrega serem realizadas
ITEM PRODUTOS CONTRATADOS QUANT. REFERENCIA DE ENTREGA
1 - PLANO DE TRABALHO 1 relatério = Relatério Técnico e Anexos (formato *.PDF)

= Relatorio Técnico de Anexos (formato *.PDF)
= Plano de Voo (formato *.KMZ)

21 Cobertura Aerofotogramétrica Digital = Autorizagdes de Voo (formato *.PDF)
= Calibragéo dos Sensores (formato *.PDF)
= Fotografias Aéreas (formato *.TIF)
= Relatério Técnico de Anexos (formato *.PDF)

2.2 Perfilamento a Laser = Malha de Pontos Laser Reamostrada (formato *.LAS)
= Relatorio de Densidade (formato *. TXT)

2- LEVANTAMENTO 2.3 Apoio de Campo = Relatdrio Técnico e Anexos i i
PLANIMETRICO 303km? C !}ASU’\]IGG(E)G Pontos Laser MDS e MDT (formatos LAS e
CADASTRAL URBANO 3 iqitais Tridi ionai :

2.4 Geracao de Modelos Digitais Tridimensionais = Superficie MDS & MDT (formato * GEOTIF)
= Relatério Técnico e Anexos
= Ortofotos Digitais (formatos *.GEOTIF e *.JPG)

25 Ortofotocartas Digitais Coloridas = Mosaico de Ortofotos (formato *.ECW)

Relatério Técnico e Anexos

= Arquivos de entrega (formato *.DWG)

26 Restituigéio Estereofotogramétrica = Arquivos vetoriais 2D, editados e tratados de acordo com a

reambulagdo (formatos *.DWG e *.SHP)
= Relatério Técnico e Anexos

4 - LEVANTAMENTO DE FOTOS - 360° TERRESTRES

60.000 imoveis

= Fotografias Panordmicas (formato *.JPG)
= Relatério Técnico e Anexos

5- ELABORAGAO DA
PLANTA DE VALORES
GENERICOS

5.1 Compilagédo de Legislagao Existente 1und = Relatdrio Técnico e Anexos
5.2 Consulta Imobiliaria 1 und = Relatorio Técnico e Anexos
5.3 Modelagem Estatistica 1 und = Relatério Técnico e Anexos
5.4 Representagédo da PVG 1 und = Relatorio Técnico e Anexos
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5.5 Simulagao e Langamento 1 und | = Relatério Técnico e Anexos
9.1 Execucdo dos Levantamentos Cadastrais
9.1.1 | Cadastro de Logradouros = Relatdrio Técnico e Anexos
- N L 18.000 iméveis TP
9 - REGULARIZAGAO 9.1.2 | Geocodificagdo do Banco Tributario = Relatério Técnico e Anexos
TECNICA 9.1.3 | Atualizagdo da Area Construida = Relatorio Técnico e Anexos
9.1.4 | Cadastro em Campo = Relatério Técnico e Anexos
9.4 | Georreferenciamento das Areas 35.000 ud = Relatério Técnico e Anexos
11 - LICENGA DO SISTEMA DE INFORMAGOES .
GEORREFERENCIADAS (SIG) POR TEMPO INDETERMINADO E fund | | oeneadoBEO0
SISTEMA DE NUMERO ILIMITADO DE USUARIOS
INFORMAGOES 11.1 Customizagéo do SIG 1.600h = Relatério Técnico e Anexos
GRUEAAE 11.2 Treinamento do SIG 20 horas - Eventf) S deltre[namentos
= Relatério Técnico e Anexos
11.3 Suporte e Manutengao 24 meses = Relatorio Técnico e Anexos
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1.2. Objetivo Geral

O presente relatério descreve a etapa da Customizacao do SIG, tem como objetivo detalhar
os procedimentos operacionais e 0s critérios técnicos utilizados na referida etapa.

Também é objetivo do trabalho descrever o formato da disponibilizacdo das informacgfes e
insumos utilizados a fim de facilitar o acesso, a recuperagéo e a analise dos produtos gerados nessa

etapa.

1.3. Padronizacdo e Normatizacdo Técnica

Na execucéo dos trabalhos, em todas suas etapas, foram observadas as premissas constantes
no Edital do Pregdo Presencial SRP 010/2021 — CODAP, as Recomendagfes Técnicas fornecidas
pela P. M. SABARA e no Plano de Trabalho. Além destas, foram seguidas as premissas das Normas:

e OGC — Open Geospation Consortium

2. SERVICOS EXECUTADOS

O presente relatério enseja a entrega dos produtos relativos Customizacdo do SIG,
correspondendo a 200 horas de trabalho, equivalente a 12,5 % do item. Desta forma, temos

acumulados até o momento, 600 horas e 37,5% das horas alocadas para a tarefa.

2.1. Produtos da Licenca do Sistema

Instalacdo em nuvem AWS (Amazon) na estrutura compativel (maquina com capacidade de
processamento) que permita alta performance e servidores associados para a publicacdo de mapas

raster e vector.

Mensalmente as funcionalidades séo agregadas no sistema de forma que o usuério possa
identificar a cada més o avanco com novas ferramentas, cargas de dados e ajustes especificos

conforme necessarios para operacao do cadastro imobiliario do Municipio.

2.2. Consideracdes Gerais

A TOPOCART disponibilizou a sua estrutura de producao para diligéncias e verificacdes pela
Equipe de Acompanhamento e Avaliacdo da P. M. SABARA, com o objetivo de constatagédo do

andamento e progresso das atividades das etapas, dos recursos tecnoldgicos e humanos alocados,

7
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além de disponibilizar os meios necessarios para facilitar a fiscalizacdo dos trabalhos em execucao

em seu escritorio local e sua sede em Brasilia-DF.

3. CUSTOMIZACAO DO SIG

Esta etapa foi dividida conforme relatério de planejamento e cronograma fisico financeiro em

08 meses que vao de setembro/2022 a abril/2023, com novas funcionalidades avancando a cada més.

Estas funcionalidades estdo em consondncia com as especificacbes técnicas e as
necessidades do Municipio de forma a permitir a gestéo otimizada do cadastro imobiliario, plano diretor
e ainda permitir que outras Secretarias de Governo possam usufruir do sistema implantado e dos dados
produzidos.

De forma geral, séo as funcionalidades principais do sistema que permitem a manipulacdo de
camadas vetoriais, matriciais e dados tabulares. Inicialmente, objetivou-se criar 0 Tenante (projeto

padrédo) e comecar a carga dos dados principais do projeto.

Durante os meses subsequentes, com maior carga de dados e inclusdo de mais usuarios, a
modelagem do sistema adequado a Prefeitura de Sabara ocorrera naturalmente, tendo como premissa
0 TR e o Plano de Trabalho. Novos dados podem ser importados, otimizacéo de algumas ferramentas
gue apresentarem falha e principalmente integracdo com o Sistema Tributario, que trar4 o grande

beneficio de manipulagdo do Cadastro imobiliario de forma organizada e estruturada.

Conforme o plano de trabalho, abaixo as atividades desenvolvidas referente a customizacao
realizada e o funcionamento de cada uma desta, péde ser comprovada no treinamento ministrado e

manual do usuario.

topocart.com.br
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3.1. Customizacgéo do Projeto Cadastro Imobiliario

A implantacdo e manutencdo de um sistema do cadastro imobiliario que integre todas as
secretarias municipais de forma autbnoma e dinamica compreende ndo apenas numa ferramenta
essencial para a gestdo municipal como um instrumento de reducéo da evasao fiscal e transparéncia

das informacdes tributarias e de planejamento territorial.

A solucado deve atender a atualizacdo e manutencao dos registros graficos e descritivos dos
imoveis, 0s mapas de gestao territorial e planejamento urbano como o zoneamento do plano diretor
municipal, o mapa de referéncia fiscal para a tributacdo imobiliaria, representado pela planta de valores

genéricos e demais mapas setoriais que compde o cadastro técnico multifinalitario municipal.

A atualizacdo da base cartografica municipal e imobiliaria constitui 0 insumo para 0s processos
Administracdo Publica. A incorporacdo desta ao respectivo sistema tem o objetivo de auxiliar na
dindmica das respectivas atividades setoriais uma vez que a base cartogréfica € constituida de

elementos espaciais consistentes e bem estruturados.

A incorporacdo desse dado é potencializada pelo GEO360 que sera construido de forma a
estruturar a base de dados com regras topolégicas e relagées bem definidas e disponibiliza-los em um
ambiente web com uma interface que permite a manipulacdo do dado de forma simples ou por vezes

mais complexas de acordo com a necessidade do usuario

Como o cadastro esta sendo iniciado, primeiramente foi criado o banco de dados do cadastro
imobiliario (banco de producéo) e nele, foram criados campos para informar ao sistema, que tal regiao
geografica encontra-se concluida. Com esta informacéo setada em campo especifico, o banco do

sistema ja realiza automaticamente a leitura dos dados e disponibilizacdo na plataforma.

Dando continuidade a customizacao, foi disponibilizado a ferramenta de consulta prévia de
zoneamento para os lotes que tiverem todos seus dados inseridos no banco de dados. A
funcionalidade pode ser acessada clicando-se em um lote no mapa principal e na janela de detalhes

aberta, clicando na aba imobiliario e no botdo Consulta Prévia do imovel, conforme imagem a seguir:

topocart.com.br
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Projeto v Procurar imdvel : portal [ \ sabara

-

/

Imobiliario Legado

Pesquisa de imoveis v
Imével 1 ol =
Bairro: 62

Complemento:

Face Quadra:

Imobiliario: 237

Inscricdo Cartografica: 010900240210001
NUmero Porta:

Ocupacdo:

Quadra: 59

Utilizag@o:

Validacdo Cadastro: Finalizado
area_total _construida_ _ _imobiliario:

area_total _construida_ __lote:

endereco_completo:, ,

Figura 1 — Localizagdo da ferramenta Consulta Prévia.

A funcionalidade utilizada como base de comparacdo a camada Zoneamento disponibilizada
no projeto Plano Diretor. O indices urbanisticos e outros parametros séo salvos na tabela de atributos
desta camada e sdo carregados na consulta prévia conforme lote e imével selecionado. A figura

seguinte apresenta a visdo parcial da tabela de atributos da camada Zoneamento.

Zoneamento _ Db X
Zoneamento

[ Arquivo v [ Selegdo ~ @ Visuglizar ~ {8 Ferramentas v Q. Procurar termo

Zona T| Y7 Cod_Zona | 7/  Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAb) T| 7/  Coeficiente de Aproveitamento Bésico (C
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL2  ZEIS- 2 1,50 ou de acordo com projetos de regularizagéo 1,70 ou de acordo com projetos de regulari
ZONA DE ADESAMENTO RESTRITO 1 ZAR-1 1 1
ZONA DE ADESAMENTO RESTRITO 1 ZAR -1 1 1
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL2  ZEIS - 2 1,50 ou de acordo com projetos de regularizag@o 1,70 ou de acordo com projetos de regulari
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE URBANISTIC ZEIU 1,50 ou conforme planos e projetos especificos 1,70 ou conforme planos e projetos especif
ZONA DE EMPREENDIMENTOS DE IMPACTC ZEUA 12 18
ZONA DE ADESAMENTO RESTRITO 1 ZAR -1 1 1

FARIA CONCA AL NE IMTENCCCE 1LIND A KMICTIN 70001 TEN mit Ammfarman mleaman a menlatan Anemenifiaan R L o P P TP

4 »
Total de feicdes: 1042, Selecionadas: 0 =,

Figura 2 — Tabela de atributos da camada Zoneamento.
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4. PRODUTOS ENTREGUES

e Acesso ao sistema atraves do link, https://app.geo360.com.br/login (usuario e senha)

¢ Relatério Técnico contendo as informacgdes técnicas da etapa, no formato *.PDF.

4.1. Recursos Utilizados

4.1.1.Recursos Materiais

= 2 (dois) Notebook’s, Intel i7, 16 Gb RAM;

= 5 (cinco) Estacdes Digitais para processamento e manuseio das informacgoes, Intel Core i7 3.40
GHz 16 Gb de RAM,;

= 2 (dois) servidores e Storage Dell duo Xeon 2,8 GHz, 8Gb RAM e 4 hack com 15Tb HD cada
(com capacidade total para 80.000 imagens);

4.1.2.Equipe Técnica

= 1 (um) Engenheiro Agrimensor e Analista em Tl, arquiteto da solugéo;

= 2 (dois) Desenvolvedores Senior;

= 1 (um) Analista de Requisitos;

= 1 (um) Analista de Suporte;

= Responsavel Técnico pela etapa: Eng. Agrim. Givanildo José Silva
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